PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES PARA LA ADJUDICACION DEL
CONTRATO DE GESTION DE SERVICIOS PUBLICOS
QUE TIENE POR OBJETO LA GESTION Y
EXPLOTACION, EN LA MODALIDAD DE CONCESION,
DEL “SERVICIO PUBLICO DE PISCINA MUNICIPAL
CUBIERTA DE TOTANA” (SE 1/2012)

A) OBJETO

1.- OBJETO DEL CONTRATO Y DEL PRESENTE
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES Y NECESIDADES A SATISFACER
MEDIANTE EL CONTRATO.

1.1.- El objeto de este Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares lo constituye la regulacion del procedimiento de
licitacion para la adjudicacion por parte del Ayuntamiento de
Totana (en lo sucesivo, "el Ayuntamiento™) de un contrato de
gestion de servicios publicos que tiene por objeto la gestion y
explotacion, en la modalidad de concesion, del servicio publico de
Piscina Municipal Cubierta de Totana (en adelante, el “Servicio
Publico™), correspondiéndole el CPV 92610000-0 ( Servicios de
explotacion de instalaciones deportivos

1.2.- El objeto del contrato se concreta en:

El otorgamiento a favor del CONCESIONARIO de la concesion
de la gestion del Servicio Publico de la Piscina Municipal
Cubierta de Totana,

El objeto del contrato se concreta:

La gestion, explotacion, administracion y mantenimiento de la
instalacion deportiva, que incluye dos piscinas cubiertas.



La conservacion y mantenimiento de orden preventivo vy
reparador, de todas las instalaciones del Centro Deportivo asi
como las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean
necesarias durante la explotacion.

La explotacion, de conformidad con lo establecido en el Pliego, de
aquellas zonas complementarias que sean aptas para el desarrollo
de actividades de caracter comercial o analogo, compatibles con
las instalaciones del Centro Deportivo conforme a lo establecido
en la legislacion y en el planeamiento.

La dotacion, mantenimiento y actualizacion del equipamiento
deportivo de las instalaciones del Centro Deportivo.

Todo ello, con sujecion y de conformidad con las
caracteristicas, prescripciones, régimen econémico y alcance
previsto en los pliegos de prescripciones técnicas elaborados por el
Jefe de Servicio de Deportes.

La redaccion del Proyecto constructivo (proyecto basico, proyecto
de ejecucidn, Direccion Facultativa, Coordinador de Seguridad y
Salud) vy la ejecucion de las obras de ampliacion del Centro
Deportivo, se realizara a costa del concesionario y de conformidad
con lo establecido en el pliego de condiciones técnicas.

1.2. Necesidades a satisfacer mediante el contrato.

Es necesario realizar una nueva licitacion para prestar el servicio
de gestion de la Piscina Municipal Cubierta al no disponer el
Ayuntamiento de los medios personales y materiales necesarios
para ello, al haber sido resuelto de mutuo acuerdo el contrato
existente con la anterior empresa concesionaria.

2.- PROCEDIMIENTO DE LICITACION, PERFIL
DEL CONTRATANTE Y ADJUDICACION.

2.1.- La adjudicacion del contrato y la tramitacion de la licitacion
se realizaran conforme a las determinaciones establecidas en este
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.



La licitacion se realizara con sujecion a las disposiciones del Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
Publico.

2.2. - El procedimiento para la adjudicacion del contrato sera el
procedimiento abierto, de acuerdo con los articulos 157 a 161 del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
Publico.

2.3- Perfil del contratante.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual,

y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que se tendra acceso
segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
www.totana.es.

2.4 - La licitacion se resolvera mediante la adjudicacion del
contrato al licitador que haya presentado la mejor oferta de
acuerdo con los criterios valorativos contenidos en este Pliego.

3.- DURACION DEL CONTRATO

El plazo de vigencia del contrato sera de 15 afios a contar desde el
inicio de la actividad de explotacion y gestion y que debera
comenzar al dia siguiente de suscribir el acta de inicio de la
actividad, siendo susceptible de prorroga, adoptada por acuerdo
expreso del érgano de contratacion, por un periodo de 5 afios.

4.- NORMATIVA RECTORA DEL PROCEDIMIENTO
DE LICITACION Y DEL CONTRATO Y JURISDICCION

4. 1. - La licitacion y el contrato se regiran, en primer lugar, por
las Clausulas del presente Pliego y del Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares, y en aquello que no esté previsto en las
mismas, por las normas siguientes:

La normativa reguladora de la contratacion de las
administraciones publicas y, en particular, por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Publico.



El Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por el Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre.

La Ley 7/1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

El Reglamento de Servicios de los Entes Locales,
aprobado por el Decreto de 17 de junio de 1.955.

El Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de régimen local, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 781/1.986, de 18 de abril.

La Ley 33/2.003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas

Las Ordenanzas, los Reglamentos y otras disposiciones
municipales que resulten de aplicacion.

Cualquier otra disposicién normativa que resulte de
obligado cumplimiento.

4.2. — La resolucion de cualquier controversia relacionada con el
contenido de este Pliego y/o con la interpretacion, modificacion,
gjecucion y efectos del contrato correspondera al Orden
Jurisdiccional contencioso Administrativo.

5.- DOCUMENTACION CONTRACTUAL

5.1. — La ejecucion del contrato se ajustara a las determinaciones
y regulacion contenidas en los documentos que se sefialan a
continuacion, que tendran a todos los efectos el caracter de
documentacidn contractual.

a) El documento de formalizacién del contrato.

b) Este Pliego.

C) El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

e) La proposicion adjudicataria.

5.2.- La presentacion de propuestas a la presente licitacion supone
la plena e incondicionada aceptacion del presente Pliego, del

Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y del resto de la
documentacidn contractual.



B) DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

6.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO
Corresponderan al CONCESIONARIO los siguientes derechos:

1. El otorgamiento a su favor por parte del Ayuntamiento de
la concesidn de la gestion y explotacion del Servicio Publico.

2. El derecho a gestionar y explotar el Servicio Publico, en
las condiciones establecidas en este Pliego y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

3. Percibir la retribucion econdmica prevista en este Pliego,
en su condicion de titular de la concesion, por la gestion y
explotacion del Servicio Pablico.

4. El derecho al mantenimiento del equilibrio econdémico de
la concesion del Servicio Publico, en la forma y con la extension
prevista en este Pliego y en la normativa aplicable.

5. El derecho a utilizar y ocupar, con exclusividad, para
destinarlas a la gestion y explotacion del Servicio Publico, las
obras e instalaciones de la Piscina Cubierta. EI Ayuntamiento
garantizard al CONCESIONARIO la posesion pacifica de las
instalaciones de la Piscina Cubierta ante cualquier perturbacion,
de hecho o de derecho.

6. El derecho a utilizar los bienes de dominio publico del
Ayuntamiento necesarios para la gestion y explotacion del
Servicio Publico.

7. El derecho a recabar del Ayuntamiento la tramitacién de
los procedimientos de expropiacion forzosa, imposicion de
servidumbres y desahucio administrativo que resulten necesarios
para la gestion y explotacion del Servicio Publico, asi como la
realizacion de cuantas acciones sean necesarias para hacer viable
el ejercicio de los derechos del CONCESIONARIO.

8. El derecho a ceder la concesion de la gestion y
explotacion del Servicio Publico de acuerdo con lo previsto en el
articulo 226 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de



noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Contratos del Sector Publico y a hipotecar la misma en las
condiciones establecidas en la Ley, previa autorizacién del érgano
de contratacion en ambos casos.

9. El derecho a obtener del Ayuntamiento la proteccion
adecuada para ejercer los derechos y cumplir sus obligaciones
derivadas del contrato.

10. El derecho a subcontratar, de acuerdo con las condiciones
y requisitos establecidos en este Pliego y en articulo 227 Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
Publico , la ejecucidén de las prestaciones accesorias al objeto del
contrato.

11. El derecho a ser indemnizado por los dafios y perjuicios
que le ocasione la asuncién directa de la gestion y explotacién del
Servicio Publico, en caso de que ésta se produzca por motivos de
interés publico determinantes del rescate de la concesion, o en el
caso de supresion del Servicio Publico.

12. Inscribir, en el Registro de la Propiedad, su derecho de
concesion.
13. Cualesquiera otros derechos que le sean reconocidos por

las Leyes o por este Pliego o el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares.

7.- OBLIGACIONES ESENCIALES DEL
CONCESIONARIO

7.1. - Sin perjuicio del resto de obligaciones que resultan de este
Pliego y las de caracter general previstas en la normativa de
aplicacion,  serdn  obligaciones = ESENCIALES del
CONCESIONARIO las siguientes:

1. Formalizar el contrato, con sujecion a lo establecido en
este Pliego, y el art 156 del R.D. Leg 3/2011, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico.



2. Aceptar la constitucion a su favor de la concesion de la
gestion del servicio publico.

3. Asumir el pago de los gastos de publicacion en los diarios
oficiales de los anuncios de la licitacion exigidos por la normativa
vigente, y el de todas las cantidades que haya que satisfacer como
consecuencia de la tramitacion de la licitacion, de la formalizacion
del contrato y, en su caso, de la practica de las inscripciones
oportunas.

4, Elaborar y presentar para su_aprobacion el Proyecto
constructivo de las obras de ampliacion y mejora del Centro
Deportivo vy ejecutar dichas obras con sujecién al Proyecto
aprobado y a las determinaciones de este Pliego y del Pliego de
Prescripciones Técnicas.

5. Gestionar y explotar el Servicio Pablico, asumiendo el
riesgo econdmico de su gestion con continuidad y en los términos
establecidos en este Pliego y en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares u ordenados por el Ayuntamiento.

6. Admitir la utilizacion del Servicio Publico por todo
usuario, en las condiciones establecidas en los Pliegos y en el
documento de formalizacion del contrato, de acuerdo con los
principios de igualdad, universalidad y no discriminacion,
mediante el abono, en su caso, de la correspondiente tarifa.

7. Cuidar del buen orden y de la calidad del Servicio, y de
su uso pudiendo dictar las oportunas instrucciones de conformidad
con Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
0 Pudblico, sin perjuicio de los poderes de policia que
correspondan al Ayuntamiento.

8. Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por
causa de la gestion y explotacion de la Piscina Cubierta, cuando le
sean imputables de acuerdo con el articulo 214 Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Publico.



9. Proteger el dominio publico que quede vinculado a la
concesion, en especial, preservando los valores ecolégicos y
ambientales del mismo.

10. Abonar, en los plazos voluntarios establecidos, el importe
de los impuestos, tasas, contribuciones especiales y otras
exacciones que se produzcan en relacién con la ejecucion del
contrato y le sean exigibles. Si el CONCESIONARIO entendiera
que las liquidaciones practicadas no se ajustan a Derecho, tendra
que comunicar al Ayuntamiento, en su caso, la interposicion de
los pertinentes recursos. La ejecucién de las obras de ampliacion y
mejora del Centro Deportivo, que se tramitar&n como una obra
publica municipal, no estara sujeto a licencias, tasas o tributos
municipales.

11. Asumir los riesgos y las responsabilidades inherentes a
las prestaciones que le correspondan respecto de la explotacion y
conservacion de la Piscina Cubierta y de la ejecucién de las obras
de ampliacion del mismo, indemnizando todos los dafios y
perjuicios que se causen a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera la ejecucion del contrato, en los términos
descritos en el articulo 214 del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Contratos del Sector Publico y este pliego

12. EL CONCESIONARIO tendré que cumplir y encontrarse
al corriente en todo momento de las obligaciones que como
empresa le sean exigibles en materia fiscal, laboral, de Seguridad
Social, sindical, y de prevencion de riesgos laborales y Seguridad
y Salud en el trabajo, siendo rigurosa y estrictamente responsable
con caracter exclusivo y con total indemnidad del Ayuntamiento
en caso de incumplimiento de cualquiera de dichas obligaciones.

13. Obtener todas las licencias y autorizaciones que sean
necesarias para la gestion y explotacion del Servicio Publico.
14. Explotar, efectiva y continuadamente, el Servicio

Publico, en los terminos establecidos en este Pliego, en el Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares y en el Reglamento de
Explotacion del Servicio Publico.

Concretamente, el CONCESIONARIO habra de:
I. prestar el Servicio Pablico ininterrumpidamente;
ii. garantizar un nivel de servicio adecuado;



iii. informar al Ayuntamiento, por escrito y con periodicidad
mensual, del nimero de abonados y de la demanda de usuarios;

iv. admitir la utilizacion del Servicio Pablico a cualquier
usuario, de acuerdo con los principios de igualdad y no
discriminacion y de conformidad con las normas previstas en el
Reglamento de Explotacion del Servicio Publico;

V. informar al Ayuntamiento y a los usuarios, con la mayor
celeridad, de cualquier incidencia que pueda afectar a su
explotacion normal;

Vi. satisfacer las indemnizaciones que tengan que abonarse a
terceros o al Ayuntamiento u otras administraciones publicas por
los dafios ocasionados con motivo de la explotacion del Servicio
Publico imputables al CONCESIONARIO.

15. Velar por la adecuada aplicacién de las normas sobre uso,
policia y conservacion de la Piscina Cubierta, en los términos
contemplados en la Ley. EI CONCESIONARIO tendrd que
mantener y conservar las instalaciones de la Piscina Cubierta
objeto de la concesion con los terrenos e instalaciones afectas en
perfecto estado de uso, cumpliendo las indicaciones que, sobre el
particular, le dirija el Ayuntamiento. Igualmente, el
CONCESIONARIO tendrd que mantener y conservar todos los
bienes y equipamientos, incluido el material movil, en un estado
idoneo para la correcta utilizacion de los mismos, llevando a
término las reparaciones que sean necesarias de forma que estos
bienes cumplan, en todo momento, las reglamentaciones técnicas
vigentes.

16. Explotar, mantener y conservar el Centro Deportivo
conforme con lo que, a cada momento y segln el progreso de la
ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental, de
accesibilidad y eliminacion de barreras y de seguridad de los
usuarios que resulte de aplicacion.

17. Velar por la correcta y ordenada utilizacion del Servicio
Publico, pudiendo dictar las instrucciones oportunas al respecto,
sin perjuicio de los poderes de policia que correspondan al
Ayuntamiento. EI CONCESIONARIO tendra que cumplir y hacer
cumplir las normas de policia establecidas en la normativa que
fuera aplicable y en el Reglamento de Explotacién del Servicio
Publico que se apruebe.



18. Facilitar el control y la inspeccion del Centro Deportivo
por el Ayuntamiento, asistiéndole en estas tareas.

19. Cumplir 'y hacer cumplir la normativa sociolaboral
vigente en cada momento y, especificamente, la relativa a la
seguridad social, a la seguridad e higiene en el trabajo y a la
prevencion de riesgos laborales que afecten al personal que preste
sus servicios en la gestion, explotacion y en el mantenimiento y
conservacion del Centro Deportivo

20. Cumplir y hacer cumplir la normativa medioambiental
vigente a cada momento y las resoluciones que en esta materia
dicten las Administraciones competentes.

21. Llevar controles financieros adecuados que permitan al
Ayuntamiento conocer en todo momento el estado financiero del
CONCESIONARIO. EI CONCESIONARIO, a solicitud de la
Administracion concedente, tendrda que informarla, sobre
cualquier aspecto relativo a sus estados financieros.

22. Informar en el Ayuntamiento, por escrito y con la debida
antelacion, de las modificaciones que pretenda introducir en el
Servicio Publico, que seran autorizadas por dicho Ayuntamiento,
en su caso, en los términos previstos en este Pliego y en la Ley.

23. Contratar y mantener en vigor, durante la fase de
ejecucion del contrato, las polizas de seguro a las cuales se refiere
y obliga este Pliego, teniendo que abonar debidamente las primas
que correspondan.

24. No ceder la concesion o traspasarla de alguna forma a
terceros sino es de acuerdo con aquello que se contempla en este
Pliego y en la Ley. Igualmente, el CONCESIONARIO no podra
enajenar o grabar los bienes afectos al Servicio Publico ni
destinarlos a fines distintos de los propios de la concesion, salvo
autorizacion expresa del Ayuntamiento, que la concedera en los
casos en que corresponda conforme a la legislacion aplicable.

25. Poner a la disposicion del Ayuntamiento, una vez
extinguida la concesion, la totalidad de los bienes, instalaciones y
servicios afectos al Servicio Publico, en perfectas condiciones
para la gestion y explotacion del mismo.



26. De conformidad con lo establecido en el art 64 del TRLCSP,
esta obligado a dedicar o adscribir lo a la ejecucion del contrato
los medios materiales y personales suficientes para el servicio y
determinados en su oferta.

27. Satisfacer el canon anual determinado en el plazo y formas
determinadas en el pliego y en la oferta presentada por el
adjudicatario.

28. Serd obligacion del concesionario abonar al Ayuntamiento
100.000 euros destinados al pago del coste de la inversién
realizada por el anterior concesionario. Dicho importe debera ser
abonado por el adjudicatario en el momento de la formalizacion
del contrato, considerandose el incumplimiento de esta obligacion
como condicion resolutoria del contrato con perdida de la garantia
definitiva.

29. Las otras obligaciones previstas en el en este Pliego y en
la normativa aplicable.

30. Cualesquiera otras previstas en las Leyes o en el Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares.

8.- DERECHOS Y PRERROGATIVAS DEL
AYUNTAMIENTO

Dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y con los
efectos sefialados en Ley, el Ayuntamiento ostentara las siguientes
prerrogativas y derechos:

1. Ejercer las prerrogativas que el articulo 210 del Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
Publico, reconoce al 6rgano de contratacion.

2. Interpretar este Pliego y el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares y el resto de documentos contractuales y
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.



3. Modificar el contrato por razones de interés publico
debidamente justificadas.

4. Acordar la resolucion del contrato en los casos y en las
condiciones que se establecen en este Pliego y en los articulos
286 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
Publico, y en concreto por el incumplimiento de las obligaciones
esenciales determinadas en el pliego ( CLAUSULA 7)

5. Establecer y aprobar las tarifas maximas por la utilizacién
del Servicio Publico.

6. Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones
del CONCESIONARIO, a cuyo efecto podrd inspeccionar el
Servicio Publico, sus obras, instalaciones y locales, asi como la
documentacién, relacionados con el objeto de la concesion.

7. Acordar el rescate de la concesion y/o la supresiéon del
Servicio Publico, con sujecion a las condiciones, limitaciones y
efectos que se establecen en la normativa aplicable.

8. Imponer al CONCESIONARIO las penalidades
pertinentes por razon de los incumplimientos en que incurra.

9. Ejercer las funciones de policia en el uso, gestion y
explotacion del Servicio Publico en los términos que se
establezcan en la legislacion sectorial especifica.

10. Imponer con caracter temporal las condiciones de
explotacion del Servicio Puablico que sean necesarias para
solucionar situaciones excepcionales de interés general, abonando
la indemnizacion que en su caso proceda.

11. Cualesquiera otros derechos reconocidos en este Pliego o
en las Leyes.
9.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO

Seran obligaciones del Ayuntamiento, sin perjuicio de otras que
resulten de este Pliego o de las Leyes:



1. Restablecer el equilibrio econdmico-financiero de la
concesion a favor del interés del concesionario, en la forma y con
la extension prevista en este Pliego y en la Ley

2. Otorgar al CONCESIONARIO la proteccion adecuada
con el fin de que pueda gestionar y explotar el Servicio Publico y
ejercer sus derechos.

3. Indemnizar al CONCESIONARIO por los dafios y
perjuicios que le ocasione la asuncion directa por el Ayuntamiento
de la gestion del Servicio Pablico por motivos de interés general o
en los supuestos de rescate de la concesion o de supresion del
Servicio Publico.

4. Abstenerse de exigir responsabilidades al
CONCESIONARIO cuando las actuaciones generadoras de estas
responsabilidades sean directamente imputables al Ayuntamiento
0 a un tercero o sean causadas por motivos de fuerza mayor y
siempre que no exista una imprevision o negligencia del
CONCESIONARIO.

5. Conceder al concesionario, con sujecion a la normativa
vigente, las licencias, permisos y autorizaciones municipales
necesarias para la gestion y explotacion del Servicio Publico y
para el desarrollo de las actividades integradas en la Piscina
Cubierta.

6. El resto de obligaciones que sean exigibles al
Ayuntamiento en virtud de este Pliego y de las Leyes aplicables.

10.- RIESGO Y VENTURA

ElI CONCESIONARIO asumira los riesgos y responsabilidades
derivados de la ejecucion del contrato y la totalidad del contrato
de concesion se desarrollara a cuenta y riesgo del
CONCESIONARIO.

C) REGIMEN Y CONDICIONES DE LA GESTION Y
EXPLOTACION DEL SERVICIO PUBLICO




11.- INSTALACIONES 'Y OBRAS AFECTAS AL
SERVICIO PUBLICO

El CONCESIONARIO gestionara y explotara el Servicio Pablico
mediante la gestion y explotacion de las instalaciones y obras deL
Centro Deportivo que tendrdn, a todos los efectos, la
consideracion de bienes afectos al Servicio Pablico. Durante la
vigencia de la concesion correspondera al CONCESIONARIO el
uso y posesion exclusivos de dichas instalaciones y obras, en las
condiciones establecidas en este Pliego.

Las instalaciones y obras del Centro Deportivo se destinaran a la
actividad y uso principal propias de la instalacion y a la
realizacion de servicios de caracter deportivo.

12.- REDACCION DEL PROYECTO CONSTRUCTIVO
Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE AMPLIACION DE LA
PISCINA CUBIERTA,

12.1. —-El CONCESIONARIO debera realizar las obras de
ampliacion y mejora de las instalaciones del Centro Deportivo,
que consistiran en las relacionadas en este apartado, sefialadas a
titulo de ejemplo o cualesquiera otras que redunden en una mejora
del servicio:

- Ejecucion y construccion de nuevos espacios destinados a salas
de actividades dirigidas.

- Ampliacion de los actuales vestuarios utilizando para ello toda o
parte de al superficie actualmente destinada a oficinas.

- Ejecucion y construccion de nuevas oficinas.

- Ampliacién del actual gimnasio (sala fitness ) utilizando para
ello parte de la superficie disponible en la terraza de la instalacion,
12.2.- Dichas obras seran ejecutadas por el CONCESIONARIO a
su costa, de acuerdo con las condiciones que se establezcan en el
correspondiente Proyecto constructivo que debera ser aprobado
por el Ayuntamiento, debiéndose ejecutar en el plazo méximo de
un afio y medio a contar desde el dis de la firma del
correspondiente  contrato, preferentemente cuando menos
perjuicio cause a los usuarios y sin que conlleve el cierre de la
instalacion durante la realizacion de las mismas.

12.3.- EI CONCESIONARIO tendrd que presentar ante
Ayuntamiento el Proyecto de ejecucion de las obras de ampliacion



y mejora del Centro Deportivo , a fin de que sea aprobado por éste
en los términos previstos en La Ley 30/2.007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Pablico. El Proyecto de ejecucion se ajustara
a las determinaciones contenidas en el Anteproyecto presentado
por el CONCESIONARIO con la proposicion adjudicataria. El
Proyecto de ejecucion se ajustara a las exigencias establecidas en
este Pliego y en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
y en la normativa urbanistica aplicable. EI CONCESIONARIO
tendra que elaborar y presentar asimismo para su aprobacion por
el Ayuntamiento los Proyectos modificados y complementarios
necesarios para la ejecucion de las obras de ampliacion y mejora.

12.4.- Las obras se ejecutaran con total y estricta sujecion al
Proyecto de Ejecucién aprobado por el Ayuntamiento y, en su
caso, a los Proyectos complementarios y modificados que se
aprueben por el Ayuntamiento.

12.5.- El CONCESIONARIO podra ejecutar las obras
directamente o por medio de una empresa constructora contratada
a tal efecto.

12.6.- La Direccion Facultativa de las obras sera ejercida por un
Arquitecto Superior. Esta Direccion serd contratada por el
CONCESIONARIO a cargo suyo. La persona designada, y su
equipo, tendran que ser aceptados por el Ayuntamiento.

12.7.- EI CONCESIONARIO contratara a los técnicos que
asumiran la Coordinacion en materia de Seguridad y Salud
durante la ejecucion de las obras.

El Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la
ejecucion de las obras disfrutard de las mas amplias facultades
para poder cumplir con la maxima efectividad las funciones
relacionadas en el Real Decreto 1.627/97, de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en
las obras de construccion.

El CONCESIONARIO aportara el Plan de Seguridad y Salud,
elaborado de acuerdo con el Real Decreto 1.627/1997, y aprobado
por el Coordinador de Seguridad y Salud.



Mediante el Plan de Seguridad y Salud el CONCESIONARIO
analizard, estudiara, desarrollard y complementara las previsiones
contenidas en el Estudio de Seguridad y Salud que formara parte
del Proyecto de Ejecucion, y podra incluir, con la correspondiente
justificacién técnica, las propuestas de medidas alternativas de
prevencion que considere adecuadas junto con su valoracion
econdmica, que no podran implicar en ningun caso la disminucion
de los niveles de proteccion.

En cualquier caso, el CONCESIONARIO en su condicion de
promotora sera plenamente responsable, con total indemnidad del
Ayuntamiento, de la correcta aplicacion y ejecucién del Plan de
Seguridad y Salud en el Trabajo tanto por su propio personal
como por el de los subcontratistas.

El Coordinador de Seguridad y Salud tendra a su cargo el libro de
incidencias y lo gestionara de acuerdo con el dispuesto por el
articulo 13 del Real Decreto 1.627/97, de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de Seguridad y Salud en
las obras de construccion.

12.8.- El CONCESIONARIO tendra que llevar a cabo el control
de calidad necesario sobre la ejecucion de la obra, con el fin de
garantizar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
Proyecto de Ejecucion y/o las que hagan falta, a criterio de la
Direccion Facultativa, para alcanzar el comportamiento adecuado
de la obra. Los ensayos correspondientes a este autocontrol
tendran que ser efectuados por un laboratorio acreditado vy
aceptado por el Ayuntamiento.

12.9.- EI CONCESIONARIO, debera suscribir y mantener
vigentes durante la ejecucion de las obras, las polizas de seguro
siguientes:

a) Pdliza «todo riesgo de construccion de la obrax»: Esta
poliza tendrd que cubrir los dafios que puedan sufrir las obras
realizadas y las que se encuentren en curso de realizacion, y
guedara asegurada toda pérdida que pudiera producirse,
incluyendo las coberturas siguientes:

1) Darios derivados de los riesgos de la naturaleza (incendio,
rayo, etc.), y/o cualquier otro riesgo no denominado (robo,
expoliacion, impacto, impericia, negligencia, actos vandalicos y
malintencionados, etc.).



2) Garantias adicionales derivadas de: (i) Error de disefio;
(ii) Gastos por horas extraordinarios, desescombro, demolicion,
medidas adoptadas por la autoridad, etc.; (iii) Dafios en bienes
preexistentes; (iv) Huelga, motin y terrorismo; (v) Honorarios
profesionales.

Quedara asegurada toda pérdida o dafio que resulte de causas cuyo
origen se site en el periodo de construccién, asi como los que se
ocasionen en esta etapa 0 posteriores como consecuencia de la
ejecucion de trabajos dirigidos a dar correcto cumplimiento a las
obligaciones del contrato.

En la pdliza figuraran como asegurados el Ayuntamiento y su
personal, el concesionario, contratistas y subcontratistas y
cualquier persona o entidad que intervenga en las obras.

b) Pdliza de responsabilidad civil relativa a la fase de
construccion: Esta poliza cubrird las distintas responsabilidades
civiles, en sus vertientes de General, Patronal, Cruzada, Defensa y
Fianzas Civiles y Criminales y Trabajos Acabados.

Incluirda como asegurado el concesionario, contratistas y
subcontratistas y el Ayuntamiento como promotor de las obras, asi
como cualquier persona o entidad que intervenga en las obras.

El Ayuntamiento tendra que aprobar los términos concretos de las
polizas que el CONCESIONARIO tenga que suscribir conforme
con esta Clausula. A estos efectos, el CONCESIONARIO
presentara las propuestas de las pdlizas a suscribir para su
aprobacién por el Ayuntamiento con una antelacion de 30 dias en
relacion al inicio de las obras. Una vez aprobadas, habra que
proceder a su contratacion con anterioridad al levantamiento del
Acta de Comprobacion del Replanteo.

Mientras dure la construccion de las obras, el concesionario tendra
que justificar documentalmente el pago de las correspondientes
primas de seguros.

12.10.- El CONCESIONARIO y la empresa 0 empresas a las que,
en su caso, encargue la construccion de las referidas obras,
tendrdn que cumplir y encontrarse al corriente en todo momento
de las obligaciones que como empresa les sean exigibles en
materia fiscal, laboral, de Seguridad Social, sindical, y de
prevencion de riesgos laborales y Seguridad y Salud en el trabajo,



siendo rigurosa y estrictamente responsable con caracter exclusivo
y con total indemnidad del Ayuntamiento en caso de
incumplimiento de cualquiera de dichas obligaciones.

13.- EXPLOTACION Y GESTION DEL SERVICIO
PUBLICO

131.- EI CONCESIONARIO realizara la gestion y explotacion del
Servicio Publico con sujecion a las determinaciones de este Pliego
y del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y conforme al
Programa de Explotacion presentado con la oferta y al
Reglamento de Explotacion del Servicio Pablico que se apruebe
por el Ayuntamiento.

La imagen comercial y el disefio y acondicionamiento interiores
del Centro Deportivo se adaptaran a la propuesta presentada a tal
efecto por el CONCESIONARIO en la propuesta adjudicataria.

13.2.- Las instalaciones de la Piscina Cubierta seran de libre

acceso por el conjunto de los ciudadanos, sin mas limitacion que

el pago de los precios o tarifas correspondientes y la capacidad,

seguridad y caracteristicas de las instalaciones.

El Reglamento de Explotacion del Servicio Publico regulara las
relaciones del CONCESIONARIO

los usuarios y las condiciones de uso de las instalaciones.

13.3.- EI CONCESIONARIO prestara en el Centro Deportivo los
servicios previstos en el Programa de Explotacion presentado con
la proposicién adjudicataria.

Los servicios que se daran a los usuarios del Servicio Publico se
ajustaran, en todo caso, a aquello que establece este Pliego y el
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

El CONCESIONARIO recibira directamente el precio y tarifas
satisfechas por los usuarios de la Piscina Cubierta.

13.5- En las instalaciones del Centro Deportivo, se tendrd que
expresar el caracter publico y municipal de las mismas en los
letreros, anuncios, boletines y en general, en cualquier elemento
de informacion y difusion del Centro Deportivo. Sin perjuicio de
esto, el CONCESIONARIO podré identificar el Centro Deportivo
en las instalaciones del mismo y en la documentacion que elabore



referente al mismo, su propia imagen o denominacién
empresarial.

En un lugar visible del Centro Deportivo , en la zona de acceso al
mismo, constaré la siguiente informacion:

a) La titularidad municipal de las instalaciones.

b) El nombre de la entidad gestora.

c) Las tarifas vigentes.

d) Horario de apertura de las instalaciones.

e) Los servicios, programas Yy actividades que se realizan.

13.6.- EL CONCESIONARIO garantizard que los usuarios
disponen de toda la informacion relativa al funcionamiento y
condiciones de uso de las instalaciones y que son atendidos de
forma adecuada.

13.7.- El horario del Servicio Publico serd aprobado por el
Ayuntamiento a propuesta del CONCESIONARIO.

Estos horarios se ajustaran a la normativa vigente de aplicacion y
a las ordenanzas municipales.

13.8.- La gestion, servicios y explotacion de la Piscina Cubierta se
ajustaran a los requerimientos legales sobre la materia.

13.9.- EI CONCESIONARIO podrd desarrollar en el Centro
Deportivo actividades de cardcter comercial, accesorias Yy
complementarias respecto del uso principal al que estéd destinado.
Las condiciones de explotacion de estas zonas se ajustardn a la
normativa aplicable. En todo caso, la implantacion de tales
actividades estara condicionada a su aprobacién por el
Ayuntamiento.

13. 10. - Programa deportivo minimo se ajustara a lo establecido
en el pliego de condiciones técnicas, donde se determinan los
usos deportivos, la gestion de actividades y servicios deportivos, y
la gestién econdmica de la explotacion.



Los servicios y actividades deportivas que se desarrollen en el
Centro Deportivo se ajustaran a lo establecido en el pliego de
condiciones técnicas y al Programa de Explotacion presentado
por el CONCESIONARIO con su proposicion.

13.11.- Director de Explotacion y Responsable del Contrato.

El CONCESIONARIO designard un Director de Explotacion y
comunicara dicha designacién al Ayuntamiento, a la fecha de
puesta en servicio de la Piscina Cubierta. La persona designada
tendra que ser aceptada por el Ayuntamiento.

El Director de Explotacion debera disponer de la formacion y
titulacion necesarias para el desempefio de sus funciones.

El Director de Explotacién, en representacion  del
CONCESIONARIO, asumird la direccion de la gestion y
explotacion del Servicio Pablico y actuard como representante del
CONCESIONARIO en sus relaciones con el Ayuntamiento y con
los usuarios.

El Director de Explotacion tendra que organizar y dirigir los
medios humanos y materiales para llevar a cabo la explotacién y
gestion del Servicio Publico, cumpliendo lo que se indica en los
documentos contractuales y siguiendo, en todo caso, las
indicaciones que pueda dirigirle el Ayuntamiento.

El Director de Explotacion ejecutarda y cumplira el Programa de
Explotacion ofrecido por el CONCESIONARIO en la proposicién
adjudicataria.

El AYUNTAMIENTO designara un Responsable del contrato y
comunicara dicha designacion al concesionario, en el acto de la
adjudicacion del contrato.

El Responsable del contrato, actuard como REPRESENTANTE
DEL AYUNTAMIENTO en sus relaciones con el concesionario,
siendo la persona encargada de transmitir las O&rdenes e
instrucciones que le correspondan al Ayuntamiento asi como de
recibir las comunicaciones e informaciones que el concesionario
deba efectuar.



13.12.- Seguros vigentes durante la explotacion de la Piscina
Cubierta

El CONCESIONARIO contratara y mantendra en vigor durante el
periodo de vigencia de la concesion las siguientes pdlizas de
seguro:

a) Pdliza de responsabilidad civil relativa a la fase de
explotacion: Esta poéliza cubrird las diversas responsabilidades
civiles: General, Patronal, Cruzada, Defensa y Fianzas Civiles y
Criminales relativas a la explotacion y conservacion de las
instalaciones, durante el periodo de explotacion y hasta la
extincion del contrato.

b) Péliza de todo riesgo por dafios materiales: Esta pdliza
cubrird los dafos causados en las instalaciones de la Piscina
Cubierta.

La suma asegurada se determinara segun valor.

Péliza de Incendios: Cubrira los dafios causados por el fuego a la
obra civil.

La suma asegurada de obra civil se determinara segun valor.

El Ayuntamiento tendra que aprobar los términos concretos de las
polizas que el CONCESIONARIO tenga que suscribir de acuerdo
con esta Clausula. A este efecto, el CONCESIONARIO
presentara las propuestas de péliza a suscribir, para su aprobacion,
antes del inicio de la explotacion de la Piscina Cubierta por el
CONCESIONARIO. Una vez aprobadas, habra que proceder a la
contratacion dentro de los 7 dias siguientes en aquél en que se
produzca esta aprobacion.

Mientras dure la fase de explotacion del Centro Deportivo, el
CONCESIONARIO tendra que justificar documentalmente cada
ejercicio el pago de las correspondientes primas de seguros.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del
CONCESIONARIO establecidas en esta Clausula en materia de
seguros, el Ayuntamiento quedara facultado para suscribir



directamente las correspondientes poélizas y repercutir las primas
al CONCESIONARIO.

14.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL
CENTRO DEPORTIVO

Durante la vigencia de la concesion el CONCESIONARIO
ejecutard a su cargo los trabajos de mantenimiento y conservacion
de la Piscina Cubierta necesarios para mantener sus instalaciones
y obras en correcto estado de uso y conservacion y aptas para ser
destinadas al uso al que estan destinadas.

El CONCESIONARIO se sujetara en relacion en estos trabajos y
obras a las previsiones y compromisos establecidos en el
Programa de Conservacion y Mantenimiento presentado con la
proposicién adjudicataria.

15.- COMISION DE SEGUIMIENTO

15.1.- Se constituira una Comision de Seguimiento, cuya funcién
genérica sera velar por el cumplimiento, durante la vigencia del
contrato, de las disposiciones contenidas en este Pliego, el Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares y en el documento de
formalizacion del contrato.

Esta Comision estara formada por 5 miembros, de entre los cuales
el Ayuntamiento designara al Presidente, que serd el Concejal de
Deportes, y 2 vocales, y el CONCESIONARIO designara 2
vocales.

15.2.- La Comision se reunira de forma preceptiva y como
minimo dos veces el afio de forma ordinaria, y de manera
extraordinaria, siempre que se considere conveniente y a
propuesta del Presidente.

El CONCESIONARIO informard al Ayuntamiento, mediante la
Comision de Seguimiento de todas aquellas cuestiones que sean
de interés respecto de la gestion y explotacion del Servicio
Publico.

16.- CANON DE LA CONCESION



Los licitadores estableceran en sus ofertas el Canon a abonar al
Ayuntamiento de acuerdo con las previsiones de funcionamiento
contenidas y el rendimiento que prevé obtener en el mismo
periodo de tiempo, de acuerdo con los ingresos a percibir de los
usuarios y demas ingresos de la explotacién, con independencia
del cumplimiento o incumplimiento de sus previsiones,
cualesquiera que ellas hayan sido, que en todo caso se entenderan
realizadas a riesgo y ventura del Contratista.

El Canon correspondiente a cada afio de vigencia del contrato o
sus prorrogas, por los conceptos sefialados, vendra expresado en
la Oferta Econdmica del Contratista y sera pagado al
Ayuntamiento por anticipado, dentro del primer mes de cada afio
de vigencia del contrato o sus prérrogas, ASCENDIENDO A LA
CANTIDAD DE 18.000 EUROS COMO MINIMO.

Los licitadores podran proponer en su oferta cualquier mejora,
relativa a lo dispuesto en la presente clausula, en cuanto la misma
no contradiga lo dispuesto en ella.

17.- RETRIBUCION DEL CONCESIONARIO

17.1. - La contraprestacion del CONCESIONARIO por la
ejecucion del contrato consistird en el derecho a percibir las
cantidades que por la utilizacion del Servicio Publico abonen los
usuarios, el resto de ingresos y rendimientos generados por la
explotacion de la Piscina Cubierta y sus zonas complementarias.

17.2. - Las tarifas y precios a satisfacer por los usuarios de los
servicios deportivos de la Piscina Cubierta y su estructura y
modalidades habran de ser aprobadas por el Ayuntamiento
anualmente a propuesta del CONCESIONARIO, antes del 31 de
diciembre de cada afo.

El importe de las tarifas y sus modalidades seran revisados
anualmente. A estos efectos el CONCESIONARIO formulara
cada afio, antes del 1 de noviembre, una propuesta tarifas y
precios correspondientes al afio natural siguiente, la cual, previa
su revision y aceptacion por la Comision de Seguimiento de la
concesion serd sometida en el Ayuntamiento para su aprobacion.

Las nuevas tarifas y precios tendran efectos a partir del 1 de enero
de cada afio, una vez aprobadas.



Las tarifas y precios se actualizardn como  minimo vy
necesariamente sobre la base del indice de precios al consumo
general nacional publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica. De conformidad con el art 90.3 del TRLCSP, la
revision no podré superar el 85% de la variacion experimentada
por el indice adoptado.

El importe de las tarifas y precios, se establecera en todo caso de
forma que los mismos permitan al CONCESIONARIO asumir los
gastos derivados de la ejecucion del contrato, sus gastos generales
y obtener un beneficio industrial razonable.

17.3. - Las tarifas y precios iniciales de las instalaciones y
servicios deportivos de la Piscina Cubierta y su estructura seran
las propuestas por el CONCESIONARIO en el Programa de
Explotacion presentado con la proposicion adjudicataria,
actualizadas a la fecha de puesta en servicio de la Piscina Cubierta
en base a las variaciones del indice de Precios al Consumo
general nacional publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica.

18- MANTENIMIENTO DEL EQUILIBRIO
ECONOMICO DEL CONTRATO

18.1. - El contrato debera mantener su equilibrio econdémico en los
términos que fueron considerados para su adjudicacion, de
acuerdo con la proposicion adjudicataria y este Pliego, teniendo
en cuenta el interés general y el interés del CONCESIONARIO.

18.2.- El Ayuntamiento deberd restablecer el equilibrio
econémico del contrato en los siguientes supuestos:

a) Cuando el Ayuntamiento modifique, por razones de
interés pablico, las caracteristicas del Servicio Publico.

b) Cuando actuaciones de la Administracion determinaran
de forma directa la ruptura sustancial de la economia del contrato.

C) Cuando causas de fuerza mayor determinen de forma
directa la ruptura sustancial de la economia de la concesion. A
estos efectos, se entendera por causa de fuerza mayor las



enumeradas en el articulo 231 Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Contratos del Sector Publico.

18.3.- El restablecimiento del equilibrio econémico del contrato,
una vez acreditado que existe un desequilibrio econémico de la
concesion, se realizard mediante la adopcion de las medidas que
en cada caso procedan. Estas medidas podran consistir en la
modificacion de las tarifas a abonar por los usuarios, la reduccién
del plazo del contrato y, en general, en cualquier modificacion de
las clausulas de contenido econdmico incluidas en el contrato. Asi
mismo, en los casos previstos en los apartados b) y c) de la
Clausula 18.2, podra prorrogarse el plazo del contrato por un
periodo que no exceda de un 10 % de su duracion inicial,
respetando los limites maximos de duracion previstos legalmente.

E) DISPOSICIONES GENERALES

19- GARANTIA DEFINITIVA

19.1.- Asimismo, antes de de la puesta en servicio de la Piscina
Cubierta el CONCESIONARIO tendré que presentar un resguardo
acreditativo de haber constituido a disposicion del Ayuntamiento
una garantia definitiva correspondiente al periodo de explotacion
del servicio publico ascendente al importe de 5% del canon por
la concesion. ( Asi mismo debe de advertirse que el importe de
la garantia debe de tener en cuenta los afios de duracion de
contrato y no solo una anualidad)

19.2. - La garantia definitiva podra constituirse por cualquiera de
los medios establecidos en los articulos 96 Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Publico..
Respecto del régimen de cancelacion y devolucion de las
garantias estara en el dispuesto en la Ley.

19.3. - Si como consecuencia de la modificacién del contrato,
hubiera una variacion en el presupuesto de ejecucion del contrato,
se reajustara la garantia en el plazo de 30 dias, contado desde la
fecha en que se notifique al empresario el acuerdo de



modificacion, para que guarde la debida proporcion con el precio
del contrato resultante de su modificacion.

19.4. Asi mismo debera constituir una garantia equivalente al 5%
de importe destinado a las obras de ampliacion a realizar.

195 - Si no se cumpliera por el CONCESIONARIO las
obligaciones relativas a la constitucion de la garantia definitiva
del contrato previsto en esta Clausula por causas imputables al
CONCESIONARIO, el Ayuntamiento podré declarar resuelto el
contrato.

20.- GASTOS POR CUENTA DEL CONCESIONARIO

Serdn de cargo del CONCESIONARIO, ademés de los otros
gastos que le correspondan inherentes al cumplimiento de sus
obligaciones como concesionario, en todo caso, los gastos y
costes que se detallan a continuacion:

Las de elaboracion del Proyecto de Ejecucion y sus
modificaciones.

Las originadas por la suscripcion de las polizas de seguro
previstas en este Pliego.

Los del anuncio o anuncios de licitacion y adjudicacion y
los de formalizacion del contrato.

Los de visado de los Proyectos que lo requirieran, de
conformidad con lo que establecen los Pliegos o la normativa que
sea de aplicacion.

Los impuestos, derechos, tasas y otros gravamenes y
exacciones que sean de aplicacion al contrato o a su ejecucion.
Por la ejecucion de las obras de ampliacion y mejora de la Piscina
Cubierta, que no requeriran de la obtencidn de Licencia Municipal
de Obras, no se tendrd& que satisfacer tasa municipal
correspondiente a la solicitud de esta licencia ni impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras.



Las de las Direccion Facultativa de las obras.
Las del coordinador de Seguridad y Salud de las obras.

21.- I\/IODIFICAC;I()N Y CESION DEL CONTRATO Y
SUBCONTRATACION

21.1. - Una vez perfeccionado el contrato, el Ayuntamiento so6lo
podra acordar la modificacion del mismo por razones de interés
publico y para atender a causas imprevistas, justificando
debidamente su necesidad en el expediente. Estas modificaciones
no podrén afectar a las condiciones esenciales del contrato.

Cuando la modificacion afecte al régimen financiero del contrato,
el Ayuntamiento estara obligado a adoptar las medidas necesarias
y satisfacer al CONCESIONARIO las indemnizaciones y
compensaciones pertinentes a fin de mantener el equilibrio de los
supuestos econdmicos basicos resultantes de la adjudicacion.

En el caso de que los acuerdos que dicte la Administracion
respecto al desarrollo del servicio carezcan de trascendencia
econdmica el contratista no tendra derecho a indemnizacion por
razén de los mismos.

21.2. - La cesidn total o parcial del contrato y la subcontratacion
por el CONCESIONARIO de las prestaciones contractuales que le
corresponden solo serd admisible en los casos y con los requisitos
previstos en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Contratos del Sector Publico.

21 3.- Los subcontratistas, primeros o0 sucesivos, tendran que
disponer, como minimo, de la clasificacion y de los requisitos de
capacidad y solvencia requeridos en este Pliego, en funcion de las
tareas que se les encarguen. En ningun caso se podra subcontratar
la ejecucion de prestaciones objeto del contrato con personas o
empresas incursas en causa de suspension de la clasificacion o de
prohibicién para contratar con las administraciones publicas.

21.4.- Corresponde al CONCESIONARIO el control de la
ejecucion de las prestaciones que se subcontraten.



El CONCESIONARIO tendrd que coordinar a los diferentes
subcontratistas que participen en la ejecucion de las prestaciones
objeto del contrato.

21.5.- En todo caso, el Ayuntamiento sera ajeno y quedara al
margen de las relaciones que existan entre el CONCESIONARIO
y las empresas subcontratistas, no siendo responsables, en ningin
caso, de las consecuencias que se deriven de estas relaciones. El
Ayuntamiento  se relacionard  Unicamente  con el
CONCESIONARIO, con caracter general. Consecuentemente, el
CONCESIONARIO respondera ante el Ayuntamiento de la
totalidad de las responsabilidades y consecuencias derivadas de la
formalizacion, ejecucion y/o resolucion de los contratos que se
celebren con terceros. Asimismo, el CONCESIONARIO serd el
unico responsable ante los terceros subcontratistas de las
responsabilidades y consecuencias derivadas de los contratos que
celebre con las mismas. EI CONCESIONARIO asumira la
responsabilidad total de la ejecucion del contrato ante el
Ayuntamiento.

22.- REGIMEN DE PENALIDADES

22.1. - El incumplimiento de las obligaciones que corresponden al
CONCESIONARIO en virtud de lo que disponen los Pliegos, el
contrato de concesion y la Ley, llevara consigo la imposicion de
las penalidades establecidas en esta Clausula, sin perjuicio de la
obligacion de resarcir los dafios y perjuicios que se hayan podido
ocasionar.

El régimen de penalidades se aplicara por el Ayuntamiento con
independencia de que los hechos base de la infraccion puedan ser
causa de resolucion del contrato. En este caso, el Ayuntamiento
podra iniciar, asimismo, el procedimiento de extincion del
contrato por causa de incumplimiento de conformidad con este
Pliego.

El régimen de incumplimientos y penalidades es independiente de
las infracciones y sanciones que sean ajenas al vinculo
propiamente correspondiente a la concesion, previstas en la
normativa sectorial, que se regirdn por sus propios principios y
normas. Asimismo, cuando el incumplimiento revista los
caracteres de delito o falta, el Ayuntamiento pondra los hechos en
conocimiento del 6rgano competente.



La firma del contrato, en su caso, por parte de la Sociedad
Concesionaria implicara la aceptacion del régimen de penalidades
recogidas en este Pliego.

22.2. - Los incumplimientos del CONCESIONARIO, a efectos
del régimen de penalidades, se clasifican en graves y leves.

22.3. - Con caracter general, son incumplimientos graves:

Incumplir los plazos totales previstos para la elaboracién
y presentacién de los Proyecto de Ejecucion y para la ejecucion de
las obras de ampliacion y mejora de la Piscina Cubierta, en virtud
de este Pliego y de la proposicion adjudicataria.

Incumplir el Proyecto de Ejecucion aprobado.

Incumplir, en la construccion de las obras, los pardmetros
de calidad y de seguridad establecidos en los Pliegos o en la
normativa aplicable o realizar unidades de obra defectuosas, mal
ejecutadas o no ajustadas al Proyecto de Ejecucion.

Incumplir aquello previsto en este Pliego y en el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
Publico.

No afectar a la ejecucion de las obras a los medios
auxiliares, servicios y personal exigidos determinados a la
proposicion adjudicataria y que sean necesarios para la correcta
ejecucion de las obras.

Obstruir las funciones inspectoras y de seguimiento de las
obras que corresponden en el Ayuntamiento.

Incumplir las obligaciones sociolaborales en relacion con
sus trabajadores, asi como en aquellos casos en los de lugar a la
convocatoria y celebracion de huelga por parte de los trabajadores
gue impida la correcta ejecucion y explotacién del servicio.



No comunicar oportunamente al Ayuntamiento el
descubrimiento de restos arqueoldgicos y similares, sin perjuicio
de las sanciones que prevea la legislacion aplicable.

Incurrir en cuatro incumplimientos leves durante un
periodo de 12 meses consecutivos.

Incumplir, total o parcialmente, las prohibiciones
establecidas en Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Contratos del Sector Publico u omitir actuaciones obligatorias de
conformidad con dicha norma.

Ceder, arrendar, subarrendar o traspasar la totalidad o
parte de las prestaciones integrantes del contrato, bajo cualquier
modalidad o titulo, sin cumplir previamente con los requisitos
exigidos por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Contratos del Sector Publico y por este Pliego.

Incumplir las obligaciones relativas a la constitucion de la
garantia definitiva.

No solicitar u obtener las licencias y autorizaciones
necesarias para la ejecucion del contrato.

Incumplir en la explotacion del servicio los parametros de
calidad y de seguridad establecidos en la normativa aplicable.

No llevar los adecuados controles de gastos y costes de la
actividad que permitan al Ayuntamiento, a lo largo del periodo de
la concesidn, conocer, en todo momento, el estado financiero del
CONCESIONARIO.

Impedir  injustificadamente, sea  totalmente o
parcialmente, la utilizacion de la Piscina Cubierta, excepto en
supuestos de fuerza mayor.

Incumplir las obligaciones relativas al uso, conservacion
y mantenimiento de los bienes e instalaciones de la Piscina
Cubierta.



No adecuar las instalaciones a las normas de imagen
corporativa y de cualquier otro tipo que establezca el
Ayuntamiento.

No informar al Ayuntamiento por escrito y con la
antelacion debida, a fin de que sean previamente autorizadas, las
modificaciones que pretenda introducir en el Servicio Publico.

Aplicar tarifas y precios a los servicios prestados en la
Piscina Cubierta superiores a las legalmente autorizadas.

No admitir la utilizacion del Servicio Publico por los
usuarios en condiciones de igualdad, universalidad y no
discriminacion.

22.4. - Constituyen incumplimientos leves durante la ejecucion
del contrato en sus diferentes fases los siguientes:

Faltar los empleados del servicio al respeto a los usuarios

No mantener y conservar todas las obras e instalaciones
en un estado correcto, siempre que eso no implique ningun riesgo
para la seguridad y la correcta prestacion del servicio.

No cumplir o no hacer cumplir las normas de policia y
uso de las instalaciones, a menos que esta conducta sea reiterada.

Todos los otros incumplimientos de las obligaciones
fijadas en este Pliego, el Pliego de Prescripciones Técnicas, el
contrato y el resto de la normativa aplicable que no tengan la
consideracion de graves.

22.5.- Los incumplimientos del CONCESIONARIO se
sancionaran como a continuacion se detalla:

Los incumplimientos leves seran sancionados con multa
de hasta 300 euros.

Los incumplimientos graves seran sancionados con multa
de entre 301 y 25000 euros.



Con independencia de las penalizaciones en qué pudiera haber
lugar, la demora por parte del CONCESIONARIO en poner
remedio a las situaciones derivadas de sus incumplimientos
facultard el Ayuntamiento en cualquier momento, para la
adopcion de las medidas pertinentes destinadas a solucionar las
deficiencias y, en caso de que de estas medidas se deriven gastos,
a obrar contra las garantias correspondientes.

Adicionalmente a la imposicién de penalidades, se podra exigir al
CONCESIONARIO que cumpla las obligaciones de
reconstruccion y de realizacion efectiva de las obras, llevando a
cabo las reparaciones que sean necesarias.

22.6.- En la imposicion de penalidades, el Ayuntamiento tendra
que guardar la debida adecuacién entre la gravedad del
incumplimiento y la penalidad aplicada, considerando
especialmente los siguientes criterios para la graduacion:

(i) el tipo de incumplimiento;

(ii) la importancia econémica;

(iii) la existencia de intencionalidad;

(iv) la naturaleza de los perjuicios;

(v) la reincidencia, para incurrir, en el plazo de 6 meses, en

mas de un incumplimiento de la misma naturaleza;

(vi) el beneficio obtenido por el CONCESIONARIO.

22.7.- La imposicién de penalidades por la comision de
infracciones exigira expediente contradictorio instruido a dichos
efectos, de conformidad con el procedimiento previsto en esta
Clausula. Todas las penalidades se impondran por el
Ayuntamiento, previa audiencia del CONCESIONARIO por un
plazo de 15 dias, e informe del Secretario General del
Ayuntamiento.

El procedimiento se incoara de oficio por el Ayuntamiento, bien
por propia iniciativa 0 como consecuencia de denuncia formulada
por cualquier persona que tenga conocimiento de los hechos
constitutivos de la infraccion. Con ocasion de la incoacion del
expediente, el Ayuntamiento nombrara instructor y notificara al
CONCESIONARIO la iniciacién del procedimiento. El instructor
formulara el correspondiente pliego de cargos, que contendra el
hecho o hechos imputados, y lo notificara al CONCESIONARIO,
concediéndole el plazo de 15 dias para contestarlo. Una vez
transcurrido este plazo, a la vista, si procede, de aquello que



alegue al CONCESIONARIO vy practicada, si fuera necesaria, la
prueba, el instructor formulara propuesta de imposicion de
penalidades que se notificara al CONCESIONARIO para que,
nuevamente, en el plazo de 15 dias, alegue aquello que convenga
a su derecho. La propuesta de resolucion, con las actuaciones
seguidas, se remitird al Ayuntamiento que dictara la resolucion
oportuna sobre las penalidades procedentes.

Si iniciado el procedimiento, el CONCESIONARIO reconociera
su responsabilidad, se podra, en cualquier momento, resolver este
procedimiento imponiendo la penalidad que corresponda,
pudiéndose, en este supuesto, aplicar reducciones de entre el 25%
y el 50% sobre el importe de la penalidad propuesta, después de la
adecuada valoracién de los elementos pertinentes a efectos de
graduarla.

23.- EXTINCION DEL CONTRATO E INTERVENCION
DEL SERVICIO

23.1.- El contrato de concesion se extinguira por cumplimiento o
por resolucién.

23.2.- La concesion se entendera extinguida por cumplimiento
cuando transcurra el plazo inicialmente establecido o, en su caso,
el resultante de las prérrogas acordadas o de las reducciones que
se hubiesen decidido.

La extincidn del contrato por cumplimiento determinard asimismo
que queden igualmente extinguidos todos los contratos vinculados
a la concesion.

23.3.- Son causas de resolucion del contrato, ademas de las que
puedan ser aplicables con base en la legislacion aplicable, las
siguientes:

a) La extincion de la personalidad de la Sociedad
Concesionaria.

b) La declaracion de concurso del CONCESIONARIO.



c) El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el
CONCESIONARIO.

d) El rescate del Servicio Publico por el Ayuntamiento. Se
entenderd por rescate la declaracion unilateral del Ayuntamiento,
discrecionalmente adoptada, por la que dé por terminada la
concesion, no obstante la buena gestion de su titular.

e) La supresion del Servicio Publico por razones de interés
publico.
f) La imposibilidad de la explotacién del Servicio Publico

como consecuencia de acuerdos adoptados por el Ayuntamiento
con posterioridad al contrato.

) El abandono, renuncia unilateral, asi como el
incumplimiento por el CONCESIONARIO de sus obligaciones
esenciales, sefialas en la clausula séptima del presente pliego.

h) El incumplimiento de la obligacion de pagar al Ayuntamiento
100.000 euros para sufragar los gastos de inversion realizados por
la anterior concesionaria de conformidad con la clausula séptima,
punto veintiocho (7.28) del presente pliego.

24.4.- Por razones de interés publico la Administracion podra
acordar el rescate del servicio para gestionarlo directamente.

24.5.- En los supuestos de resolucion anticipada por mutuo
acuerdo o por incumplimiento de las obligaciones del
CONCESIONARIO, la Administracion NO ABONARA al
CONCESIONARIO el precio de las obras e instalaciones y bienes
que, ejecutadas o aportados por éste, hayan de pasar a propiedad
de aquélla.

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 225 del Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector
Publico, el incumplimiento por parte del Ayuntamiento o del
CONCESIONARIO de las obligaciones del contrato producira los
efectos que segun las disposiciones especificas del servicio
puedan afectar a estos contratos.



24.6.- En caso de que el CONCESIONARIO incurriese en un
incumplimiento grave de sus obligaciones del cual derivase
perturbacion grave y no reparable por otros medios en el Servicio
Publico y el Ayuntamiento no decidiese la resolucion del contrato,
podré acordar la intervencion del mismo hasta que la perturbacion
referida desaparezca. En todo caso, el CONCESIONARIO debera
abonar a la Administracion los dafios y perjuicios que
efectivamente le haya irrogado con motivo del incumplimiento en
que hubiese incurrido.

24.7 En los supuestos de resolucion del contrato o de extincion de
la concesion por el transcurso del tiempo, al tratarse de personal
no procedente del Ayuntamiento ni imponer la subrogacion de
personal serd obligacion del CONCESIONARIO asumir la
obligacion de abonar las indemnizaciones que procedan.

25.- REVERSION Y ENTREGA DE LAS OBRAS E
INSTALCIONES A LA EXTINCION DE LA CONCESION

25.1. - Extinguida la concesion, revertirdn al Ayuntamiento los
terrenos, obras e instalaciones de la Piscina Cubierta, adscritas a la
concesion.

25.2.- A la extincion de la concesion, el CONCESIONARIO
estara obligado a hacer entrega al Ayuntamiento, en buen estado
de conservacion y uso, de las obras adscritas a la concesion, asi
como de los bienes e instalaciones necesarios para su explotacion.

25.3.- Durante un periodo de los 2 afios anteriores a la fecha de
finalizacion del plazo de la concesidn, Ayuntamiento adoptara las
disposiciones y medidas encaminadas a que la entrega de los
bienes se verifique en las condiciones convenidas, las cuales
deberan ser cumplidas por el CONCESIONARIO.

F) TRAMITACION DE LA LICITACION

26.-  ANUNCIO DE LA LICITACION Y EXPOSICION
PUBLICA DE LOS PLIEGOS

26.1.- La publicacion del anuncio de licitacion y el tramite de
exposicion publica de los Pliegos se realizaran simultaneamente.



26.2. - El anuncio de la licitacion se publicara en el Perfil del
Contratista, en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento y en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia (BORM).

26.3.- Desde el dia de la publicacion del anuncio de la licitacion,
las empresas interesadas podran examinar en el lugar y horarios
expresados en el anuncio de licitacion, la documentacion
relacionada en los apartados b) y c) de la Clausula 5.1.

Se facilitara copia de la expresada documentacion a los
interesados que lo soliciten, siendo los gastos de expedicion
correspondientes a cargo de éstos.

27.- ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contratacion del procedimiento de licitacion objeto
de este Pliego lo constituye la Junta de Gobierno Local.

28.- CONDICIONES DE CAPACIDAD PARA
CONTRATAR

Podran participar en la licitacién las personas naturales, las
personas juridicas y las agrupaciones de empresas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no se
encuentren incursas en ninguna las circunstancias de prohibicion
de contratar con las administraciones publicas previstas en el
articulo 60 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Contratos del
Sector Publico, siempre que acrediten, ademas, que tienen la
solvencia econémica, financiera y técnica requerida por este
Pliego.

29.- PROPOSICIONES: NORMAS GENERALES Y
PRESENTACION

29.1. - Las proposiciones se referirdn al conjunto del objeto de la
licitacion objeto de este Pliego.



29.2. - Las proposiciones se podran presentar, dentro del plazo de
15 dias hébiles siguientes a la fecha de la publicacion del anuncio
de la licitacion en el BORM, en el Registro General del
Ayuntamiento, o por correo de acuerdo con el previsto en el punto
8 de esta Clausula, siendo validamente presentadas hasta las 14,00
horas del ultimo dia de plazo de presentacion

29.3 - Todos los licitadores tienen que sefialar en el momento de
presentar sus propuestas un domicilio, teléfono, fax y correo
electronico para las comunicaciones y relaciones que en general
se deriven de la licitacion o que de cualquier manera puedan
afectar al licitador.

29.4. - Las proposiciones serdn secretas y su presentacion
presume la aceptacién incondicionada por parte del licitador del
contenido del presente Pliego y del Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares.

29 5. - Los licitadores deberan presentar la documentacién
exigida, en caso de que sea notarial, ajustada a los requisitos que
establece el Reglamento Notarial, con respecto a su legalizacién y
legitimacion. En el caso de documentos administrativos podran
ser presentados los originales, copia o fotocopia.

Las empresas extranjeras que contraten en Espafia presentaran la
documentacion traducida de forma oficial al castellano.

29..6.- Ningun licitador podra presentar mas de una propuesta ni
suscribir ninguna propuesta en agrupacion de empresas si lo ha
hecho individualmente, asi como tampoco podra figurar en mas de
una agrupacion de empresas. En caso de hacerlo, sera causa de la
no admision de todas las propuestas suscritas por el mismo.

29.7.- No seran admitidas, en ningln caso, las proposiciones de
aquellas personas en las cuales concurra algunas de las
circunstancias previstas en el articulo 60 Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Contratos del Sector Publico.

29.8. - Los licitadores que remitan las proposiciones por correo
tendran que depositarlas en la oficina de Correos dentro del plazo
de presentacion de proposiciones previsto en la Clausula 30.2. Los
licitadores tendran que justificar que la fecha de imposicion del



envio en la oficina de correos es anterior a la fecha de finalizacion
de dicho plazo mediante telegrama, telefax al nimero 968 42 24
30 que el Ayuntamiento tendra que recibir dentro del mismo
plazo.

Sin la concurrencia de todos los requerimientos indicados en los
anteriores parrafos no se admitira la documentacion si es recibida
por el Ayuntamiento con posterioridad a la fecha y hora de
finalizacion del plazo de admision de las proposiciones.

No obstante, no serd en ningln caso admitida la documentacién
que no se haya recibido transcurridos diez (10) dias naturales
desde la finalizacion del plazo fijado para la presentacion de
proposiciones.

29.9. - Las proposiciones se presentardn escritas a maquina o de
otros tipos de impresién mecanica o informatica y no se aceptara
ningun documento manuscrito ni con omisiones, errores 0
enmiendas que no permitan conocer claramente las condiciones
para valorar la propuesta.

29.10. - Las proposiciones presentadas por una agrupacion de
empresas tendran que ser firmadas por los representantes de todas
las empresas que la componen.

30.- PROPOSICIONES: DOCUMENTACION A
PRESENTAR POR LOS LICITADORES

30. 1. - Los licitadores presentaran la documentacion constitutiva
de sus proposiciones en tres sobres cerrados. En cada sobre
constara el numero del sobre correspondiente, el titulo de la
licitacion, la firma del o de los representantes asi como la razén
social del concursante.

Dentro de cada sobre se hara constar en hoja independiente su
contenido pronunciado numéricamente.

30. 2. - Sobre num. “A”. Documentacién administrativa o
general:

30. 2.1. - Documentacion acreditativa de la personalidad y
capacidad del licitador:



Los licitadores personas fisicas tendran que presentar copia
compulsada de la tarjeta del nimero de identificacién fiscal o, si
no dispusieran, documento analogo acreditativo de su identidad.
Si ocurre, acreditardn el nombre comercial con el cual operen en
el tréfico mercantil.

La acreditacion de las personas juridicas se hard mediante la
escritura de constitucion y, en su caso, sus modificaciones
vigentes, inscritas en el Registro Mercantil cuando este requisito
sea exigible segun la legislacion mercantil que le sea de
aplicacion. Si no lo fuera, mediante escritura o documento de
constitucién, estatutos o acta fundacional en el que figuren sus
normas de funcionamiento, inscritas, en su caso, en el
correspondiente Registro Oficial.

Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados
miembros de la Union Europea o de Estados signatarios del
Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo, tendran que
acreditar su inscripcién a los registros correspondientes y que
cumplen los requisitos exigidos, en su caso, con arreglo a la
legislacion del Estado en que estén establecidas para realizar las
prestaciones objeto del contrato.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la
Union Europea deberdn justificar mediante informe de la
respectiva Mision Diplomatica Permanente espafiola que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la
participacion de empresas espafiolas en la contratacién con la
Administracion y con los entes, organismos o entidades del sector
publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Publico, en
forma sustancialmente analoga. Sera necesario, ademas, que estas
empresas tengan abierta sucursal en Espafia, con designacién de
apoderados 0 representantes para Sus operaciones, y que esten
inscritas en el Registro Mercantil.

También se aportara el documento o documentos que acrediten la
legitima y suficiente representacion del firmante de la oferta, asi
como el DNI o documento similar del representante.

En caso de agrupaciones de empresas, cada uno de éstas
acreditard su personalidad y capacidad, indicando los nombres y



circunstancias de los licitadores que la suscriban, asi como la
participacion de cada uno de ellos en la futura sociedad.

Asi mimo de conformidad con el art 57 del TRLCSP, las personas
juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas
prestaciones estén comprendidas dentro de los fines , objeto o
ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, les sean propios.

30. 2. 2. - Acreditacion de la solvencia econdmica y financiera:

Los licitadores tendran que justificar su solvencia econémica y
financiera a partir de uno o varios de los siguientes documentos:

Informe de alguna institucion financiera debidamente inscrita en
el Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espafia que
ponga de manifiesto que el licitador o conjunto de licitadores
disfrutan de una situacion financiera lo bastante saneada para
obtener, de acuerdo con las practicas usuales en los mercados
financieros, la financiacion suficiente para hacer frente a
inversiones objeto del contrato.

Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el
Registro oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a
presentar las cuentas en Registros oficiales podran aportar, como
medio alternativo de acreditacion, los libros de contabilidad
debidamente legalizados.

C) Declaracion relativa a la cifra de negocios global del
licitador o grupo de licitadores (en este caso sumando las cifras de
negocio de todos los miembros) durante los 3 Gltimos ejercicios.

d) Declaracion relativa a la cifra de negocios a nivel de
redaccion de Proyectos, promocién y de construccion de obras y
equipamientos deportivos del licitador o grupo de licitadores (en
este caso, sumando las cifras de negocio de todos los miembros)
durante los 3 Gltimos ejercicios.

e) Declaracion relativa a la cifra de negocios a nivel de la
conservacion y explotacion de obras y equipamientos deportivos
del licitador o grupo de licitadores (en este caso, sumando las
cifras de negocio de todos los miembros) durante los 3 Gltimos
ejercicios.



30. 2. 3. - Acreditacién de la solvencia técnica:

La solvencia técnica se acreditara por alguno de los medios
previstos en el articulo 78 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Contratos del Sector Publico vy, especialmente, por los medios
siguientes:

a) Una relacion de los principales servicios o trabajos relativos a
la gestion y explotacién de centros y equipamientos deportivos
realizados en los ultimos 3 afios que incluya importe, fechas y
el destinatario, publico o privado, de los mismos.

b) Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas,
integradas 0 no en la empresa, participantes en el contrato,
especialmente aquéllos encargados del control de calidad.

c) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas
empleadas por el empresario para garantizar la calidad y de los
medios de estudio e investigacion de la empresa.

d) Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y
del personal directivo de la empresa y, en particular, del personal
responsable de la ejecucion del contrato que habra de quedar
necesariamente adscrito a su ejecucion, siendo ésta una obligacion
esencial a los efectos previstos en el art. 223 i) Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Publico vy, vy
ello sin perjuicio de que, previa autorizacion del Ayuntamiento,
pueda ser reemplazado por otro personal de similar formacion.

e) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la
importancia de su personal directivo, acompafada de la
documentacién justificativa correspondiente.

f) Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico
del que se dispondra para la ejecucion de los trabajos o
prestaciones, a la que se adjuntara la documentacion acreditativa
pertinente.



30. 2. 4. - Para acreditar la solvencia necesaria para obtener la
adjudicacion, de conformidad con el articulo 63 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Pablico, los
licitadores podran basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los
vinculos que tengan con ellas, siempre que acredite que para la
ejecucion del contrato, dispone efectivamente de dichos medios.

30. 2. 5. - Declaracién sobre prohibiciones de contratar con la
Administracion:

Se aportara declaracion responsable manifestante que no
concurren en la empresa concursando ninguna de las
circunstancias previstas en el articulo 60 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Contratos del Sector Pablico, y con
mencion expresa a la circunstancia de encontrarse al corriente de
las obligaciones tributarias y de Seguridad Social impuestas por
las disposiciones vigentes.

30. 2. 6. - Sumision jurisdiccional de las empresas no espafiolas:

En caso de empresas no espafiolas, se aportard declaracion de
someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales esparioles
de cualquier orden, para todas las incidencias que directamente o
indirectamente se derivaran del contrato, con renuncia, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador.

30.2.7. - Empresas vinculadas:

Los licitadores tendran que aportar una lista exhaustiva de las
empresas vinculadas a los efectos de lo que dispone el articulo 86
del Reglamento General de la Ley de Contratas de las
Administraciones Publicas.

30. 3. - Sobre ““B”. Propuesta Técnica:
30.3.1.- Propuesta técnica de las obras de ampliacion y mejora de

la Piscina Cubierta: Se presentard& por cada licitador un
Anteproyecto de las obras de ampliacion de la Piscina



Cubierta y de las mejoras de las instalaciones propuestas por
cada licitador.

30.3.2.- Programa de Explotacion: Se presentard un Programa
de Explotacion del Centro Deportivo ajustado a las
especificaciones de los Pliegos y que contendra la informacion y
documentos siguientes:

0 Proyecto de gestion: Se presentara la propuesta de plan
de gestion funcional y econdémica del Servicio Pablico.

0 Proyecto deportivo: Se presentard una propuesta de
programa de actividades deportivas y servicios deportivos a
desarrollar en el Centro Deportivo.

30.3.3.- Programa de Mantenimiento y Conservacion: Se
presentard un Programa de Mantenimiento y Conservacion en el
cual detallara cada licitador el plan de actuacién que aplicara para
asegurar el adecuado mantenimiento y conservacion de las
instalaciones del Centro Deportivo, detallando los siguientes
conceptos:

Proyecto  Personal, medios técnicos, maquinaria,
materiales y medios auxiliares a destinar a la realizacion de
trabajos de limpieza, reparacion, mantenimiento y conservacion.

Tareas de conservacion a realizar, indicando la frecuencia
y alcance.

Sistemas de conservacion a aplicar y control de las
operaciones de conservacion.

30.3.4.- Propuesta técnica relativa al disefio 'y
acondicionamiento interior y de la imagen comercial del
Centro Deportivo: Se presentara por cada licitador, una
propuesta de disefio y acondicionamiento interior de las
instalaciones de las Piscinas Cubiertas y del Centro Deportivo.

30.3.5.- Memoria justificativa del modelo de negocio y
procedimientos de funcionamiento y control de calidad de
cada licitador: Se presentard una Memoria explicativa, a la que
se aportara la correspondiente documentacion justificativa, del



modelo de negocio desarrollado por cada licitador, en el marco de
su propia actividad empresarial, respecto de las actividades de
explotacion 'y conservacion de instalaciones y complejos
deportivos. En dicha memoria se deberdan exponer,
particularmente, los procedimientos de control de calidad y
funcionamiento aplicados por cada licitador en el marco de su
actividad. Deberan aportarse las certificaciones expedidas en su
caso por empresas especializadas y debidamente habilitadas
correspondientes a la comprobacion y aprobacion de los
procedimientos de funcionamiento y de control de calidad.

30.3.6.- Plan Econdmico y Financiero de la concesién: Se
aportara por cada licitador el Plan Econémico y Financiero de la
concesion que se proponga por el mismo, en el que se analizaran
por separado los ingresos del servicio, los gastos del servicio y, en
su caso, los datos que fundamenten el canon o subvencién a
satisfacer o recibir del Ayuntamiento que debera ajustarse al
siguiente contenido minimo:

Los ingresos previstos por los licitadores indicaran la
fuente de donde provienen y contendra una propuesta de tarifas y
precios iniciales a percibir de los usuarios de las instalaciones y
servicios deportivos de la Piscina Cubierta y de zonas
complementarias y propuesta de criterios de revision y
actualizacion de las mismas.

Los costes de los servicios prestados en la Piscina Cubierta
se calculardn desglosadamente para cada servicio que vaya
aprestarse expresando en cada uno de ellos el Presupuesto de
Ejecucion Material del contrato (gastos anuales de personal,
suministros, servicios, financieros, amortizaciones, etc,.., que cada
licitador estime necesarios para la adecuada gestion de cada
servicio contratado), al que se aplicara el porcentaje de gastos
generales y el de beneficio industrial que cada licitador estime
conveniente ofertar. Sobre la cantidad asi obtenida, se aplicara en
su caso el LLV.A. que corresponda, resultando con ello el
Presupuesto de Ejecucion por Contrata de cada servicio prestado.
Los distintos conceptos de gasto deberan venir descritos con el
adecuado desglose e identificacion para su perfecta
comprobacidn, incorporando también un resumen de costes.

El detalle de inversiones previstas y Plan de Amortizacion
de las inversiones realizadas para la ejecucion del contrato.

El personal adscrito a la Piscina Cubierta sera de cuenta del
Contratista y debera tener la titulacion exigida para los servicios



prestados en aquella. Las retribuciones de dicho personal seran las
establecidas en los acuerdos o convenios vigentes en la actividad.

Las tarifas maximas que deban satisfacerse por los servicios
prestados en la Piscina Cubierta, serdn en cada momento las
aprobadas por el Ayuntamiento.

Con la misma configuracion anteriormente expresada, las ofertas
contendrdn necesariamente una prevision de evolucion de los
ingresos y gastos para cada uno de los afios de vigencia del
contrato o sus prérrogas.

Los licitadores podran proponer a sus proposiciones soluciones
variantes 0 mejoras de caracter, tanto técnico en relacion a las
determinaciones que establece este Pliego y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas como econdmico. Las soluciones
variantes 0 mejoras requerirdn en todo caso la aprobacién del
Ayuntamiento.

30.4. - Sobre “C” Propuesta Econémica:

30.4.1.- Oferta econdmica: Cada licitador presentard una oferta
econdmica, redactada segun el modelo del Anexo 1 de este Pliego,
en el cual se detallara la inversiébn que cada licitador se
comprometa a realizar en la Piscina Cubierta correspondiente a
los trabajos y obras de ampliacién y mejora de sus instalaciones y
equipamientos, asi como del canon a satisfacer a la administracion

31.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

31.1.- El érgano de contratacion adjudicara el contrato al licitador
que, en su conjunto, haga la proposicion méas ventajosa segun los
criterios de adjudicacidn establecidos en esta Clausula.

31.2.- Valoracidn de la propuesta técnica:
La propuesta técnica se valorara con un maximo de 50 PUNTOS,
distribuidos en los siguientes subcriterios:

Valoracion del Programa de Explotacion: La puntuacion
maxima para este subcriterio sera de 30 PUNTOS. Se valorara el
conjunto de las especificaciones del Proyecto de Explotacion
propuesto por cada licitador.

Valoracion del modelo de negocio desarrollado vy
debidamente justificado por cada licitador, en el marco de su



propia actividad empresarial, respecto de la explotacion y
conservacion de instalaciones y complejos deportivos: hasta un
méaximo de 15 PUNTOS, como resultado de la valoracion de la
Memoria presentada por cada licitador prevista en la Clausula
31.3.5, en funcidn de la calidad contrastada de dicho modelo de
negocio y la aplicabilidad y sinergias del mismo con el proyecto
objeto del contrato. A estos efectos, se valorara, en especial la
capacidad y experiencia contrastada de cada licitador y el hecho
de que sus procedimientos de funcionamiento y de control de
calidad estén debidamente comprobados y aprobados por una
empresa de certificacion en materia de control de calidad
debidamente habilitada.

Valoracion del Programa de Mantenimiento y
Conservacion. La puntuacion maxima para este subcriterio sera de
10 PUNTOS. Se valoraréa el conjunto de las especificaciones del
Programa de Mantenimiento y Conservacion presentado por cada
licitador.

Valoracién de la propuesta técnica relativa al disefio y
acondicionamiento interior y de la imagen comercial de la
Piscina Cubierta: La puntuacion maxima para este subcriterio
sera de 5 PUNTOS. Se valorara el conjunto de la propuesta de
disefio y acondicionamiento interior y de la imagen de la Piscina
Cubierta presentada por cada licitador en su proposicion, prevista
en la Clausula 31.3.4.

Valoracion de la propuesta técnica relativa a la
ejecucion de las obras de ampliacion y mejora: hasta un maximo
de 20 PUNTOS, como resultado de la valoracion de los
subcriterios siguientes:

0 Valoracion del Anteproyecto de las obras de ampliacion
y mejora: La puntuacion maxima para este subcriterio serd de 15
PUNTOS. Se valorard el conjunto de las especificaciones del
Anteproyecto de obras presentado por cada licitador.

0 Valoracion de la propuesta de mejoras: La puntuacion
maxima para este subcriterio serd de 5 PUNTOS. Se valorara el
conjunto de las mejoras de la Piscina Cubierta propuestas por cada
licitador, previstas en el Anteproyecto presentado con su
proposicion.



31.3.- Valoracidn de la propuesta econdémica y financiera:

La propuesta econdémica y financiera se valorard con un méaximo

de 50 PUNTOS, distribuidos en los siguientes subcriterios:
a) Valoraciéon del Plan Econémico y Financiero:
La puntuacion maxima para este subcriterio sera de 15
PUNTOS. Se valorara el conjunto de las especificaciones
del Plan Economico y Financiero presentado por cada
licitador y especialmente la solvencia, fiabilidad,
viabilidad y equilibrio del mismo.

b) Valoracion de la oferta econdmica: La
puntuacion maxima para este subcriterio serd de 35
PUNTOS.

Se asignaran 17,50 puntos al licitador que haya propuesto un
importe mayor de la inversion correspondiente a la obras de
ampliacién y mejora de las instalaciones, obras y equipamientos
de la Piscina Cubierta. El resto de proposiciones se puntuaran en
proporcidn inversa a la que obtenga la mayor puntuacion, por
aplicacion de la siguiente formula:

Importe
Inversion oferta K
Puntuacion Inversion K = 17,50 X ----m-mmmmmmmmmmmm oo
Importe Inversion
oferta mayor importe

Se asignaran el resto de 17,50 puntos de la siguiente manera:

- Al licitador que haya propuesto el mayor incremento sobre el
canon minimo anual de 18.000 euros que debe de satisfacer el
adjudicatario a la administracion durante los 15 afios que dura la
concesion por la ocupacion y explotacion de las instalaciones
deportivas, se le asignaran 8,75, y el resto de propuestas se
puntuaran en proporcion inversa a la que obtenga mayor
puntuacion.

- El resto de 8.75, se otorgara por el mayor nimero de afios el
adelanto del canon correspondiente a los 15 afios de vigencia de la
concesion. El resto de proposiciones se puntuaran en proporcion
inversa a la que obtenga la mayor puntuacion.



32.- PROPUESTA DE ADJUDICACION,
ADJUDICACION Y EFICACIA DE LOS CONTRATOS

La Mesa de Contratacion esta constituida por los miembros
determinados por la Junta de Gobierno Local de 30/01/2012, y
publicado en el BORM de 15 de febrero de 2012.

La Mesa de Contratacion se constituird una vez transcurridos
cinco dias a contar desde el siguiente al de la finalizacion del
plazo de presentacion de las proposiciones, a las 8,30 horas. Si
dicho dia fuese inhabil, se pospondra al primer dia habil siguiente.
Calificard la documentacion administrativa contenida en los
sobres «Ax.

La Mesa de Contratacion, en acto publico, procedera a la
apertura y examen del contenido de los sobres “n® A”. Si
observara defectos materiales en la documentacion presentada lo
notificara por fax, telegrama o correo electronico al licitador
correspondiente, dejando constancia de dicha notificacion en el
expediente, concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles
para que lo subsane. Si la documentacion de un licitador
contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, no serd admitido a licitacion.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «b».

Se constituird un comité que cuente con un minimo de tres
miembros, formado por expertos no integrados en el 6rgano
proponente del contrato y con cualificacion apropiada, al que
correspondera realizar la evaluacién de las ofertas conforme a los
criterios no evaluables de forma automatica, expresados en la
clausula siguiente.

Recibidos los informes, y reunida de nuevo la Mesa de
Contratacion procedera en acto publico a la apertura y examen del
sobre «C» vy tras efectuar las operaciones matematicas requeridas
para valorar la oferta econdmica, realizara propuesta de la oferta
econdmica mas favorable al 6rgano de contratacion.

La Mesa de Contratacion realizara propuesta de adjudicacion
al érgano de contratacién, que en el caso que nos ocupa es la
Junta de Gobierno Local, a favor del licitador que haya



presentado la que resulte mas ventajosa, entendiéndose como
tal la que haya obtenido mayor puntuacién en la aplicacion
de los criterios antes mencionados.

En caso de igualdad entre dos o maés licitadores, sera
preferida la proposicién presentada por aquella empresa que
en el momento de acreditar la solvencia técnica, tenga en su
plantilla un ndmero de trabajadores minusvalidos no inferior
al 2 por 100 de la misma, porcentaje que deberd mantenerse
durante la vigencia del contrato. En el caso de que persista el
empate se resolvera teniendo en cuenta el nimero de registro
de entrada mas bajo en el registro general del ayuntamiento.

El 6rgano de contratacion no podrd declarar desierta la
licitacién cuando exista alguna oferta o proposicion que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en este
pliego.
33.- REQUERIMIENTO DE LA DOCUMENTACION.
El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya
presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa para
que, dentro del plazo de 10 dias hébiles, a contar desde el
siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente la siguiente documentacion:

a) Obligaciones Tributarias.

Deberan aportar certificacion positiva, expedida por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, de estar al
corriente de las obligaciones tributarias, o declaracion
responsable de no estar obligado a presentar las
declaraciones o documentos citados.

Ademas el adjudicatario no debera tener deudas de naturaleza
tributaria, en periodo ejecutivo de pago, con el Ayuntamiento
de Totana que verificard de oficio el cumplimiento de dicha
obligacion.

b) Obligaciones de la Seguridad Social.
Deberan aportar certificacion positiva expedida por la

Tesoreria Territorial de la Seguridad Social de hallarse al
corriente de las obligaciones con la Seguridad Social.



d) Justificacion por el contratista de que se ha cubierto la
responsabilidad civil.

e) Justificante de la constitucion de la garantia definitiva.
f) Cuando los licitadores hayan concurrido en Union
Temporal de Empresas, la escritura de constitucion
deberé aportarse antes de la formalizacion del contrato.
g) Justificante de haber abonado los gastos de
publicacion de los anuncios que genere el procedimiento

34 ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL
CONTRATO

Recibida la documentacién solicitada, el o6rgano de
contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco
dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podr4 declararse desierta una licitacion
cuando exista alguna oferta 0 proposicion que sea admisible
de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada se notificard a los
candidatos o licitadores y, simultaneamente, se publicara en
el perfil del contratante.

La notificacion deberd contener, en todo caso, la
informacion necesaria que permita al licitador excluido o
candidato descartado interponer recurso suficientemente
fundado contra la decision de adjudicacion. En particular
expresara los siguientes extremos:

En relacion con los candidatos descartados, la exposicion
resumida de las razones por las que se haya desestimado su
candidatura.

Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de
adjudicacion también en forma resumida, las razones por las
gue no se haya admitido su oferta.

En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y
ventajas de la proposicion del adjudicatario determinantes de
que haya sido seleccionada la oferta de éste con preferencia a
las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas
ofertas hayan sido admitidas.

En la notificacién y en el perfil de contratante se indicara el
plazo en que debe procederse a su formalizacion.



Sera de aplicacion a la motivacién de la adjudicacion la
excepcion de confidencialidad contenida en el articulo 153
del texto refundido de la LCSP.

La notificacion se hard por cualquiera de los medios que
permiten dejar constancia de su recepcion por el destinatario.
En particular, podra efectuarse por correo electrénico a la
direccién que los licitadores o candidatos hubiesen designado
al presentar sus proposiciones, en los términos establecidos
en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de
Acceso Electronico de los ciudadanos a los Servicios
Pablicos. Sin embargo, el plazo para considerar rechazada la
notificacion, con los efectos previstos en el articulo 59.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.
Notificada la adjudicacion del contrato y transcurridos los
plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan
interpuesto, la documentaciébn que acompafia a las
proposiciones quedarad a disposicion de los interesados. Si
estos no retiran su documentacion en los tres meses
siguientes a la fecha en que se les notifique la adjudicacion,
la Administracién no estara obligada a seguir custodiandola.

35.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La Administracion y el contratista deberan formalizar el
contrato de adjudicacién en Documento Administrativo,
dentro de los 15 dias habiles siguientes a aquél en que se
reciba la notificacion de la adjudicacidon, constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier Registro
Pablico. No obstante lo anterior, dicho contrato podra
elevarse a Escritura Publica a peticion del contratista y a su
costa.

Dentro del plazo que se consigne en el contrato se formalizara
el acta de inicio en la prestacion de los servicios, se firmara
dicha acta por cuadruplicado, remitiéndose un ejemplar al
negociado de Contratacion, otro al servicio encargado de la
direccién y supervision del contrato, otro a la Intervencién
municipal y otro a la empresa adjudicataria.

36. RESPONSABLE DEL CONTRATO.
En el momento de llevar a cabo la adjudicacion y antes de la
formalizacion, el 6rgano de contratacion nombrara un
responsable del contrato al que le correspondera supervisar la
ejecucion del mismo y adoptar las decisiones u dictar las



instrucciones necesarias con le fin de asegurar la correcta
ejecucion del contrato, de conformidad con lo establecido en el
art 52 del TRLCSP.

Totana, 11 de abril de 2012.
SECRETARIA GENERAL.

Fdo. Laura Bastida Chacén



ANEXO 1 ,
MODELO DE LA OFERTA ECONOMICA

EISr oo CON residencia en .......ccevevveveevvereenne
Calle o % :
enterado de los anuncios publicados a los Diarios oficiales y de
las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicacion del
"contrato de de gestion de servicio pablico que tiene por objeto
la gestion y explotacion, en la modalidad de concesion, del
servicio publico de Piscina Municipal Cubierta de Totana " se
compromete en nombre (propio o de la empresa que representa) a
ejecutarlo con estricta sujecion a los mencionados requisitos de
acuerdo con la presente oferta econdmica.

Importe, IVA excluido, de la inversion que

se compromete a realizar para la ejecucion L
de las obras y trabajos de ampliaciony ... €

mejora de las instalaciones 'y

equipamientos de la Piscina Cubierta.

Importe anual del canon a satisfacer por parte del concesionario al
Ayuntamiento.

Firmado:

Totana, 11 de abril de 2012.
SECRETARIA GENERAL.

Fdo. Laura Bastida Chacon

AYUNTAMIENTO DE TOTANA




PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECN[CAS PARTICULARES PARA LA
ADJUDICACION DEL

Contrato de Gestion de Servicios Publicos gque tiene por objeto la
Gestidn y Explotacion, en la modalidad de Concesién, del Servicio
Publico de Piscina Municipal Cubierta de Totana

PRIMERO.- CARACTERISTICAS BASICAS DE _LAS
INSTALACIONES DE LA PISCINA CUBIERTA MUNICIPAL:

1.- Datos vy descripcion de las instalaciones de la Piscina Cubierta
Municipal:

e  Ubicacién: Término municipal de Totana, calle Santomera s/n.

e  Superficie de parcela: 3.500 m2.

e  Superficie construida actual: 2.100 m2

o Inscrita en el Registro de la Propiedad de Totana: libro 492, folio
217, finca 37713.

e  Referencia Catastral: 1722601XG3812B0001WA

2.- Obras de ampliacion y mejora de las instalaciones de la
Piscina Cubierta Municipal:

Las obras de ampliacion y mejora de las instalaciones de la Piscina
Cubierta Municipal, que podra ejecutar el concesionario son:

e  Ejecucidn, construccion y modificacion de espacios destinados a
salas de actividades dirigidas.

e  Ampliacion de los actuales vestuarios utilizando para ello toda o
parte de la superficie actualmente destinada a oficinas.

e  Ejecuciony construccion de unas nuevas oficinas.
e  Ampliacion del actual gimnasio (sala de fitness) utilizando para

ello parte de la superficie disponible en la terraza de la instalacion o la
actual sala de cycling.



Los licitadores, asimismo, podran proponer, como mejoras, la
ejecucion de obras adicionales y diferentes de reforma y rehabilitacion
de las anteriormente propuestas.

Las obras se tendran que ejecutar en el plazo maximo de afio y
medio a contar desde el dia de la firma del correspondiente
contrato, preferentemente cuando menos perjuicio cause a los
usuarios y sin que conlleven el cierre de la instalacion durante la
realizacion de las mismas.

SEGUNDO.- CONDICIONES Y CRITERIOS BASICOS DE
FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE LA
PISCINA CUBIERTA MUNICIPAL

a) Usos admisibles:

e  El Servicio Publico se destinara a usos deportivos, lidicos, de
ocio, recreativos, educativos e higiénicos que tendran como comdn
denominador la actividad fisica deportiva y el agua.

e  Sepodran desarrollar en las instalaciones de la Piscina Cubierta
Municipal, asimismo, usos complementarios de caracter comercial,
compatibles con el uso principal de carécter deportivo.

a) Criterios bésicos de funcionamiento de los diferentes usos:

b.1.- Usos deportivos:

El programa de actividades deportivas a desarrollar tendrd que
contemplar las lineas de trabajo y tipologias de servicios que se
especifican a continuacién de acuerdo con las caracteristicas de la
instalacion y en funcion de la demanda social y deportiva.

Se tendrd que expresar el caracter pablico y municipal de las
instalaciones en todos los letreros, anuncios, boletines y en general,
elementos de informacion y difusion, a través de cualquier medio o
instrumento utilizado.

Debera existir con carécter preceptivo, un letrero en un lugar visible y
de facil acceso para los usuarios, en el que se indiquen los siguientes
extremos:



- Lattitularidad municipal de las instalaciones.

- El nombre de la entidad gestora.

- Las tarifas vigentes.

- Horario de apertura de las instalaciones.

- Los servicios, programas y actividades que se realizan.
- Lacapacidad de las instalaciones.

El Ayuntamiento podra utilizar las instalaciones objeto del contrato
para la realizacion de actividades deportivas, culturales, educativas o
sociales.

Con caréacter previo a la puesta en funcionamiento del servicio publico,
sobre la base del Programa de Explotacion presentado con la
proposicion adjudicataria, el concesionario presentard, para Ssu
aprobacién por el Ayuntamiento, el Programa de Explotacién
definitivo, que contendra como minimo los siguientes apartados:

l. - Gestién Funcional

1. - Organizacién

1. 1. - Organizacion interna
1. 2. - Servicios propios

1. 3. - Servicios exteriores
2. - Recursos

2. 1. - Recursos materiales

N

. 2. - Recursos humanos

. - Imagen y promocion
. 1. - Imagen propia (sefializacion, letreros, etc....)
. 2. - Imagen externa

3
3
3
3. 3. - Promocién

|.- Gestion de actividades vy servicios deportivos

1. - Servicios deportivos

2. - Actividades puntuales

w

. - Programacién
. 1. - Programacion de los servicios deportivos
. 2. - Programacion de las actividades puntuales

w w



4. - Prevision de usuarios de los servicios deportivos

I11.- Gestidn del mantenimiento.

[EEN

. - Blogues de mantenimiento
1. 1. - Mantenimiento preventivo
1. 2. - Mantenimiento correctivo

2. - Prevision de consumos
2. 1. - Electricidad

2. 2. - Combustible
2.3.-Agua

2. 4. - Teléfono

2

. 5. - Varios (productos de uso diario: cloro, etc....)

IV- Gestidn econdmica de la explotacién

1. - Prevision de ingresos
1. 1. - Abonos

1. 2. - Servicios puntuales
1. 3. - Alquiler de espacios
1. 4. - Cursos

1. 5. - Patrocinios

1. 6. - Otros

2. - Prevision de gastos

2. 1. - Personal

2. 2. - Reparacion y conservacion
2. 3. - Suministros

2. 4. - Seqguros.

2. 5. - Impuestos

2. 6. - Material fungible

2. 7. - Amortizaciones

2. 8. - Gastos financieros
2.9. - Diversos

3. - Programacion del Resultado
3. 1. - Prevision de ingresos y gastos a 5 afios.
3. 2. - Cuenta de resultados a 5 afos.

La empresa adjudicataria informaré en el Ayuntamiento periddicamente
de la gestion deportiva y econdémica de la instalacion. A tal efecto



tendra que presentar anualmente y en los plazos que se establezcan por
el Ayuntamiento, la documentacion siguiente:

Plantilla y estructura de personal.

Cuenta de explotacion

Propuesta de presupuesto

Propuesta de actuaciones de conservacion

Memoria deportiva

Plan de utilizacion deportiva

Propuesta de precios y tarifas

Informe del estado de satisfaccion y opinién del usuario
Plan de inversion anual.

Propuesta de calendario de apertura de la instalacion.

La entidad que gestione los servicios del equipamiento deportivo estara
obligada a:

1. No utilizar la imagen interna o externa de la instalacion con
motivos publicitarios o cualquier otro de interes exclusivo de la
entidad, sin que lo autorice previamente y de forma expresa el
Ayuntamiento.

2. Encualquier difusion de actividades de la instalacidn que realice
la entidad gestora tendra que hacer constar la titularidad publica de las
instalaciones.

3. Lapublicidad que se realice en el Servicio Publico tendra que
ajustarse a la normativa municipal.

4.  En cualquier elemento de rotulacion y sefializacion asi como en la
denominacion y la instalacién tendra que constar siempre el caracter
municipal de la misma, realizandose de conformidad con los criterios y
normativa vigente.

5. El Ayuntamiento y la entidad gestora, divulgarany
promocionaran los servicios que se ofrezcan en las instalaciones.

La entidad concesionaria estard obligada a llevar un libro de inventario
de los bienes muebles existentes y que se incorporen a la concesion.

Asimismo el concesionario estara obligado a presentar las cuentas de
explotacion, de resultados o cualquier otra que a efectos contables
proceda, cuando sean requeridos por personal del Ayuntamiento y
como minimo una vez al afo.



La entidad gestora colaborara en las actividades y campafias de
difusion del deporte que promocione el Ayuntamiento.

El equipamiento deportivo sera de libre acceso del conjunto de los
ciudadanos, sin mas limitacion que el pago de las tarifas de los
servicios, la propia capacidad, la seguridad y caracteristicas de la
instalacion y el respeto por las normas de régimen y uso interno del
complejo Deportivo.

El horario de apertura al pablico serd, como minimo, el siguiente:

Meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, septiembre, octubre,
noviembre y diciembre.

e  De lunes a viernes de 08:00 h. a 14:00 h. y de 16:00 h. a 22:30 h.
e  Sébados de 9:00 h. a 14:00 h. y de 16:00 h. a 20:00 h.

Meses de junio y julio:

e  De lunes a viernes de 08:00 h. a 14:00 h. y de 16:00 h. a 22:00 h.
e  Sabados de 9:00 h. a 14:00 h. y de 16:00 h. a 20:00 h.

Mes de agosto:

e  De lunes a viernes de 09:00 h. a 14:00 h. y de 16:00 h. a 22:00 h.
e  Séabados de 9:00 h. a 14:00 h.

El concesionario tendra la obligacion de abrir todos los dias del afio
excepto los domingos y los estipulados como festivos segln el
calendario de fiestas local.

La empresa adjudicataria podrd ampliar los horarios a su voluntad con
autorizacion previa del Ayuntamiento, siempre que se respete la
legislacion vigente en materia de horarios de apertura y cierre de los
establecimientos e instalaciones publicas.

Del 9 de junio al 31 de agosto de cada afio, ambos inclusive, la
concesionaria podrd cerrar la piscina propiamente dicha,
permaneciendo el resto de la instalacién abierta segin lo indicado en
los parrafos anteriores. El resto de actividades no acuaticas seguiran
desarrollandose durante este periodo con total normalidad segln lo
establecido en este Pliego.



Si la concesionaria hace uso de la posibilidad recogida en el parrafo
anterior, la parada técnica obligatoria anual y cualquier otra actuacién
que pudiera acarrear el cierre de la piscina (obras, limpieza,
desinfeccion, etc.) se realizara obligatoriamente en el periodo sefialado
del 9 de junio al 31 de agosto.

Durante el periodo del 9 de junio al 31 de agosto de cada afio, los
abonados de la concesionaria tendran acceso gratuito a las piscinas
municipales del Polideportivo Municipal 6 de Diciembre y del
Complejo Deportivo Valle del Guadalentin del Paretén en el horario de
apertura que haya establecido el Ayuntamiento de Totana para estas
instalaciones.

La empresa adjudicataria tendrd que establecer en su Programa de
Explotacion las modalidades de acceso que seran como minimo de:

Abono total.

Abono solo para actividades acuéticas.
Abono sdlo para actividades no acuéticas.
Entrada puntual (un dia).

Cursos de natacion.

Alquiler de las pistas de padel.

Clases de danza y bailes de saldn.

El abono consistira en el pago de una cuota periddica fija que dara
derecho a:

e  Enel caso del abono total, acceso libre a las diferentes
instalaciones y servicios deportivos del equipamiento, a excepcion de
las pistas de padel, cursos de natacién y clases de danza y bailes de
salon.

e  Enel caso de abono s6lo para actividades acuéticas, acceso libre a
los dos vasos de las piscinas, a las actividades acuaticas dirigidas
(aguagym, etc.), a las saunas y al spa. No incluye el acceso a las pistas
de padel ni a las actividades dirigidas no acuaticas (cycling, pilates,
gimnasia, aerdbic, gimnasio, fitness, etc.) ni a los cursos de natacion.

o En el caso de abono sélo para actividades no acuaticas, acceso
libre al gimnasio (sala fitness) asi como al resto de salas donde se



desarrollen actividades dirigidas a excepcién de la danza y bailes de
salon. No incluye el acceso a las pistas de padel.

Para las tres modalidades de abono se estableceran precios
especiales con descuentos no inferiores al 40 % sobre la tarifa
general para los siguientes colectivos:

»  Los usuarios en posesion del carnet municipal de discapacidad.
»  Los usuarios con 61 0 mas afios empadronados en Totana.

»  Los voluntarios deportivos de la Concejalia de Deportes en un
numero maximo de 25 facilitado periédicamente por la propia
Concejalia.

Las propuestas de precios se ajustaran al modelo que se adjunta.

La empresa concesionaria podréa establecer otros precios especiales
inferiores a la tarifa general en funcion de la edad, dias y horario
en que se pueda efectuar el acceso a la instalacién (horario matinal,
de fin de semana), etc.

En el caso de entrada puntual, acceso libre durante un dia a las
diferentes instalaciones y servicios deportivos del equipamiento a
excepcion de las pistas de padel y clases de danza y bailes de salon.

La participacion en cursos deportivos tendra que ser una modalidad de
acceso que permita participar en diferentes cursos y actividades de
temporada, a la poblacion que lo solicite en los dias y horarios
establecidos al efecto.

El abono de la cantidad estipulada para las clases de danza y bailes de
salon sélo dara derecho a acceder a dichas clases en los dias y horarios
establecidos al efecto.

Se establece un programa deportivo minimo a desarrollar por la
empresa concesionaria que tendra que contener los servicios que se
relacionan. A continuacion:

e  Oferta deportiva para las escuelas y la poblacién en edad
escolar:

- Oferta natacion escolar en horario lectivo

- Campus de verano (quincenas)

- Oferta de programas de iniciacion y promocién deportiva
e  Oferta deportiva acuatica:



- Oferta de natacion libre durante todo el horario de apertura de la
instalacion.

- Oferta de cursos de natacion para todas las edades asi como
natacion terapéutica, natacion sincronizada, natacion para
embarazadas y natacion para discapacitados.

- Actividades acuéticas dirigidas por monitor como aquagym,
aquastep, aquarelax, etc.

- Spa, que estara abierto con el mismo horario que el de las
piscinas.

- Saunas que estaran funcionando con el mismo horario que el de
las piscinas.

e  Oferta deportiva no acuatica:

- Sala fitness (gimnasio) abierta en todo momento y con
monitor cualificado a disposicién de los usuarios.

- Actividades dirigidas de sala:

»  Cardiovasculares como aerdbic, step, cycling, etc.

»  De tonificacion como body power, gap, abdominales, etc.

»  De prevencion y/o relax como yoga, estiramientos, tai-chi, pilates,
etc.

>  Bailes de salon y danza.

Durante los meses de junio, julio y agosto de cada afio, el nimero
de horas ofertadas a la semana de actividades dirigidas no podra
ser inferior a 30. Durante el resto de meses del afio el niUmero de
horas ofertadas a la semana de actividades dirigidas no podra ser
inferior a 60. Estas cifras no incluyen las horas destinadas a cursos de
natacion, sala fitness (gimnasio) ni clases de danza y bailes de salén.

La sala de fitness (gimnasio) dispondra en todo momento de un
monitor especializado.

Durante la primera quincena de cada mes de septiembre, la
concesionaria presentara al Ayuntamiento de Totana la programacion
técnico-deportiva a llevar a cabo durante los doce meses siguientes.
Esta programacion debera recibir el visto bueno del técnico deportivo
designado por el Ayuntamiento de Totana a tal efecto durante la
segunda quincena de dicho mes de septiembre.



La empresa concesionaria tendra que intentar garantizar la estabilidad
del personal dentro de la misma temporada.

El concesionario tendrd que aportar al personal necesario para cubrir
adecuadamente los servicios deportivos objeto que se realicen en las
instalaciones de la Piscina Cubierta Municipal.

Los servicios que se realicen tendran que estar dentro de lo que marca
la normativa  vigente aplicable y las ordenanzas municipales
correspondientes.

Sera obligacion de la empresa concesionaria la formacion adecuada a
las funciones correspondientes del mismo de su personal adscrito al
servicio publico.

El vestuario y uniformidad, sera a cargo de la empresa concesionaria.

b.2.- Usos complementarios:

El concesionario podré explotar directamente o contratar a terceros la
gestion y explotacién de los servicios y actividades secundarios de
caracter comercial, complementarios respecto de las actividades
deportivas principales, que establezca en las instalaciones.

El horario de apertura al publico y funcionamiento de dichas
actividades y servicios serd el mismo que rige por los usos deportivos
del equipamiento.

TERCERO. - CONTRATACION DE GESTION Y
EXPLOTACION DE LAS INSTALACIONES DE LA PISCINA
CUBIERTA MUNICIPAL

Para la realizacion de la gestion y explotacion de las instalaciones de la
Piscina Cubierta Municipal se procederd a la formalizacion de un
contrato de gestion de servicios publicos, en la modalidad de
concesion.

El contrato comprendera:
1. Laredaccion de los proyectos técnicos necesarios para la

ejecucion de las obras de ampliacion y mejora de las instalaciones del
Servicio Publico.



2.  Laejecucion de las obras de ampliacién y mejora de las
instalaciones del Servicio Publico.

3. Lagestion y explotacién del servicio publico

4.  Laconservacion de las obras e instalaciones adscritas al servicio
publico.

El contenido de las prestaciones contractuales sefialadas sera el que se
describe a continuacion:

1. Laredaccion de los proyectos técnicos necesarios para la
ejecucion de las obras de ampliacion y mejora de las instalaciones de la
Piscina Cubierta Municipal

2. Laredaccion del proyecto constructivo de las obras de ampliacion
y mejora de las instalaciones de la Piscina Cubierta Municipal.

3. Los estudios y proyectos de seguridad e higiene precisos para la
ejecucion de las obras de ampliacion y mejoray los que puedan ser
exigibles para la puesta en marcha y explotacion de las mismas.

Los proyectos técnicos de referencia seran realizados por técnicos
competentes en cada materia o especialidad y tendradn que incorporar
los visados que en cada caso pueda corresponder y ajustarse a las
disposiciones sectoriales vigentes. El contenido material de los
proyectos se ajustara a las determinaciones de la normativa aplicable.

Los documentos y proyectos técnicos se entenderan correctamente
completados y redactados una vez hayan estado emitidas las
autorizaciones, licencias o aprobaciones que sean preceptivas.

4. Laejecucidn de obras de ampliacion y mejora de las
instalaciones de la Piscina Cubierta Municipal :

La ejecucidn de las obras e instalaciones de ampliacion y mejora de las
instalaciones de la Piscina Cubierta Municipal, de conformidad con el
Proyecto constructivo aprobado definitivamente por el Ayuntamiento.

Las obras e instalaciones se entenderan debidamente concluidas una
vez se hayan obtenido todas las licencias, autorizaciones y permisos
preceptivos y se haya extendido el correspondiente acta de
comprobacion por parte del Ayuntamiento.

5. Lagestion y explotacion del servicio publico :



a) El servicio publico objeto del contrato sera gestionado y
explotado por el concesionario, asumiendo éste, el riesgo econémico de
su gestion con continuidad y en los términos establecidos en el
contrato, y en la legislacion aplicable.

b) Laexplotacion se desarrollara de acuerdo con el Programa de
Explotacién aprobado por el Ayuntamiento, que se tendréa que ajustar
en todo caso a los pliegos de condiciones que regulan el contrato.

c) ElPrograma de Explotacion tendré que ser revisado, como
méaximo cada 5 afios, por acuerdo de ambas partes (Ayuntamiento y
concesionario), con el objeto de conseguir su optimizacion y
adaptacion a las necesidades y prioridades de cada momento, asi como
para garantizar la incorporacion de los avances y mejoras tecnoldgicas
que se puedan producir en el futuro. La incidencia econdémica que, en
su caso, puedan representar estas revisiones, se trasladara, en mas o en
menos, al Plan Econdmico Financiero de la proposicion adjudicataria.
d) El concesionario nombrara a un Director de Explotacion, con
titulacion y experiencia adecuadas a la realizacion de las funciones que
tendra que desarrollar, el cual asumir la direccion de la gestion del
servicio publico.

6. Laconservacion de las obras e instalaciones afectas al Servicio
Publico.

a) El concesionario tiene la obligacion de realizar todos los trabajos
de mantenimiento y conservacion ordinaria de las instalaciones, durante
la vigencia de la concesion, de forma coherente con los usos que
desarrollaran en el mismo.

b)  El concesionario realizard el mantenimiento y conservacion
ordinaria de las instalaciones con sujecion al Plan de Conservacion y
Mantenimiento presentado con la proposicion adjudicataria.

CUARTO. - EJECUCION DE LAS OBRAS DE AMPLIACION Y
MEJORA

Las obras e instalaciones de ampliacién y mejora del Servicio Publico
se ejecutardn con sujecion a la normativa vigente y conforme a lo
siguiente:

1.  Las obras se realizaran de conformidad con el proyecto aprobado
por el Ayuntamiento y en los plazos establecidos.

2. El Ayuntamiento no aportard ninguna ayuda para la realizacion de
las obras.



3. Elimporte de las obras serd asumido por el concesionario que
correlativamente tendra derecho a percibir la retribucion por la gestion
y explotacion del servicio pablico que se determine en el contrato, de
acuerdo con los pliegos.

4. Laejecucion de la obra podra ser contratada por el concesionario,
en todo o en parte, con terceros. Los licitadores tendran que especificar
en sus ofertas si las obras seran realizadas directamente por ellos, una
vez formalizado el contrato y, en su caso, el porcentaje de obra que
prevean contratar con terceros.

5. Ladireccion facultativa de las obras sera efectuada por técnico o
técnicos competentes por razones de la materia, a cargo del
concesionario. La supervision de la ejecucion de las obras serd
realizada por los técnicos municipales que se designen oportunamente.
6. Enlaejecucién de las obras rige el principio de riesgo y ventura
del concesionario. Los plazos de ejecucidn total y parcial seran
establecidos por el Ayuntamiento en el momento de aprobacion de los
proyectos correspondientes, con sujecion a los pliegos y a la
proposicién adjudicataria.

7.  El concesionario tendra que suscribir los seguros previstos en el
pliego de clausulas administrativas particulares.

QUINTO. - ORGANIZACION DEL CONCESIONARIO.

El concesionario dispondra de los recursos humanos y materiales
adaptados las actividades objeto del contrato.

En todo caso:

1.  El concesionario es el Unico responsable ante la administracion de
la efectiva realizacion de las operaciones objeto del contrato.

2.  El concesionario tendra que mantener una oficina o sede abierta
ubicada en espacio adecuado en las instalaciones.

3. El personal tendra que tener la titulacion, capacitacion y
formacion que corresponda a las necesidades de las tareas que tenga
que realizar.

4.  El personal del concesionario habréa llevar de forma permanente y
visible los distintivos correspondientes.

5. Las herramientas informaticas y mecanicas y el mobiliario que se
adscriba al servicio publico tendra que mantenerse en todo momento en
condiciones dptimas de funcionamiento. Se llevara inventario
actualizado de las herramientas informaticas, mecanicas y de cualquier
otro bien mueble adscrito al servicio publico.



6. El adjudicatario determinara el modelo de organizacion de su
empresa, con plena autonomia.

Totana, 9 de abril de 2012

Fdo.: Francisco Mifiarro Ramirez
Jefe del Servicio de Deportes

PROPUESTA DE PRECIOS

ACTIVIDAD PRECIO/MES
Abono total adulto.

Abono adulto sélo para actividades acuéticas
Abono adulto sélo para actividades no acuaticas
Entrada puntual (un dia)

Clases de danza y bailes de salon (2 horas/semana)
Otras (especificar)

Descuento voluntarios deportivos, discapacitados y adultos con 61 o
mas afios empadronados en Totana.

Descuento por inscripcion trimestral

Descuento por inscripcion semestral

Otros (especificar)

ACTIVIDAD PRECIO
Alquiler una hora pista de padel (abonados)

Alquiler una hora pista de padel (no abonados)

Suplemento electricidad una hora pista de padel

Clases de padel (abonados) 2 sesiones a la semana

Clases de padel (no abonados) 2 sesiones a la semana

Bono de 10 bafios valido durante 2 meses naturales

Natacion escolar (4 sesiones al mes)

Otras (especificar)



ACTIVIDAD PRECIO
Curso de natacion trimestral 1 sesion a la semana
Curso de natacion trimestral 2 sesiones a la semana
Curso de natacion sincronizada trimestral 2 sesiones a la semana de 90
minutos cada una.
Campus de verano (quincena) 5 sesiones/semana de 5 horas cada una.
Otras (especificar)

Descuento por pertenecer a familiar numerosa
Otros descuentos (especificar)



