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[ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLEQ

Fundamento legal

Articulo 1°.- Este Ayuntamiento, de conformidad con el Articulo 15.2 de la Ley 39/1.988, de 28 de
diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, hace uso de la facultad que le confiere la misma, en orden a la
fijacién de los elementos necesarios para la determinacion de las cuotas tributarias del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, previsto en el Articulo 60.1,a) de dicha Ley, cuya exaccion se efectuara con sujecién a lo dispuesto
en esta ordenanza.

Hecho imponible

Articulo 2°.- 1. Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos
sobre los bienes inmuebles risticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

a) De una concesién administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que se
hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie

c) De un derecho real de usufructo

d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacién del hecho imponible que corresponda, de los definidos en este articulo por el orden
establecido, determinard la no sujecion del inmueble a las restantes modalidades en el mismo previstas.

3. A los efectos de este impuesto tendran la consideracién de bienes inmuebles rusticos, de bienes
inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas
reqguladoras del Catastro Inmobiliario. El caracter urbano o rastico del inmueble dependera de la naturaleza del
suelo.

Supuestos de No sujecion
Avrticulo 3.-No estan sujetos al impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demés vias terrestres y los bienes del dominio publico maritimo-terrestre e
hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de este Ayuntamiento:
- Los de dominio publico afecto a uso publico.
- Los de dominio publico afecto a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento y los bienes patrimoniales, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a
terceros mediante contraprestacion.

Sujetos pasivos

Articulo 4.- 1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y las
Entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley 230/1963), de 28 de diciembre, General Tributaria que
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ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto, que
sean:

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de caracteristicas
especiales serd sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacidn sin perjuicio de la facultad del sujeto pasivo de
repercutir la carga tributaria soportada, conforme a las normas de derecho comdn. ElI Ayuntamiento repercutira
la totalidad de la cuota liquida del impuesto en quienes, no reuniendo la condicion de sujetos pasivos del mismo,
hagan uso mediante contraprestacién de sus bienes demaniales o patrimoniales.

Asimismo, el sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los demas concesionarios la parte de la
cuota liquida que le corresponda en proporcion a los canones que deban satisfacer cada uno de ellos.

Afeccion de los bienes al pago del impuesto

Avrticulo 5.- 1. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que
constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos quedaran
afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos en el articulo 41 de la Ley
230/1963, de 28 de Diciembre, General Tributaria. A estos efectos, los notarios solicitaran informacion v
advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el impuesto sobre Bienes Inmuebles asociadas al
inmueble que se transmite.

2. Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcién a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley 230/1963,
de 28 de diciembre, General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar
inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Exenciones

Articulo 6.-1. Exenciones:

a) Los inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos, total o parcialmente, al
régimen de conciertos educativos, en cuanto a la superficie afectada a la ensefianza concertada. (Articulo 7 Ley
22/1993).

b) Los declarados expresa e individualmente monumento o jardin historico de interés cultural, mediante
Real Decreto en la forma establecida por el Articulo 9 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, e inscrito en el Registro
General a que se refiere el Articulo 12 como integrantes del Patrimonio Historico Artistico Espafiol, asi como los
comprendidos en las disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley, Siempre que cumplan los
siguientes requisitos:

1- En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en el instrumento de
planeamiento urbanistico a que se refiere el Articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

2- En sitios o conjuntos historicos, los que cuenten con una antigiiedad igual o superior a 50 afios y estén
incluidos en el catalogo previsto en el Articulo 86 del Registro de Planeamiento Urbanistico como objeto de
proteccion integral en los términos previstos en el Articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o regeneracién de masas
arboladas sujetas a proyectos de ordenacién o planes técnicos aprobados por la Administracion forestal.

Esta exencidn tendra una duracién de quince afios, contando a partir del periodo impositivo siguiente a aquel en
que se realice su solicitud.
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2. Otras exenciones:
a) Los de naturaleza urbana, que su cuota liquida sea inferior a 6’00 €.
b) Los de naturaleza rustica, en el caso de que para cada sujeto pasivo, la cuota liquida
correspondiente a la totalidad de los bienes rdsticos poseidos en el término municipal sea inferior a
8’00€.
3. Las exenciones recogidas en el punto 1 de este articulo deberan solicitadas por el sujeto pasivo del impuesto,
siendo de aplicacion directa por los servicios de recaudacion las recogidas en el punto 2.

Base imponible

Avrticulo 7.- 1. La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se
determinard, notificara y sera susceptible de impugnacion, conforme a las normas reguladoras del Catastro
Inmoabiliario.

2. Estos valores podran ser objeto de revision, modificacion o actualizacion en los casos y de la manera
que la Ley prevé.

Base liquidable

Avrticulo 8.- 1. La base liquidable sera el resultado de practicar en la base imponible las reducciones que
legalmente se establezca.

2. La base liquidable se notificard conjuntamente con la base imponible en los procedimientos de
valoracién colectiva. Dicha notificacion incluird la motivacion de la reduccion aplicada mediante la indicacion
del valor base del inmueble asi como el importe de la reduccién y de la base liquidable del primer afio del valor
catastral.

3. El valor base sera la base liquidable del ejercicio inmediato anterior a la entrada en vigor del nuevo
valor catastral, salvo las circunstancias sefialadas en el Articulo 70 de la Ley 39/1988 R.H.L.

4. En los procedimientos de valoracién colectiva la determinacion de la base liquidable sera
competencia de la Direccion General del Catastro y recurrible ante los Tribunales Econémico administrativos del
Estado.

Tipos gravamen y cuota

Articulo 9°.- Conforme al Articulo 73 de la citada Ley, el tipo impositivo que puede imponer el
Ayuntamiento de Totana, queda fijado de la siguiente forma:

Bienes Inmuebles Minim | Maxim
0 0
Bienes de naturaleza urbana 0°40% | 1'10%
Bienes de naturaleza rustica 0°’30% | 0°90 %
Bienes de caracteristicas especiales, por ley 0’60 % 0’40% | 1’30 %
Incrementos por: Bienes Bienes
Urbanos rasticos
- Prestar servicio de transporte pablico colectivo 0’07 % 0’05 %
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- Por prestar el Ayuntamiento mas servicios de los que esta obligado,

segun el Articulo 26 de la Ley 7/1.985 0’06 % 0°06 %
- Por ser municipio cuyo término municipal estd ocupado en mas del

80% por terrenos de naturaleza rustica 0’00 % 0’15%
- Tipo maximo aplicable en Bienes de Naturaleza Urbana 1’23 %

- Tipo maximo aplicable a Bienes de Naturaleza Rustica 1’16 %

- Tipo maximo aplicable a Bienes de caracteristicas '3 %

especiales

Avrticulo 10°.- 1. La cuota de este impuesto serd la resultante de aplicar a la Base Liquidable el tipo de
gravamen siguiente:

A.- Bienes de naturaleza urbana, el 0,68 %
B.- Bienes de naturaleza rustica, el 0,60 %
C.- Bienes de caracteristicas 0,60 %
especiales

2. La cuota liquida se obtiene minorando la cuota integra con el importe de las bonificaciones previstas
lealmente.
Bonificaciones

Articulo 11.- 1. Se concedera una bonificacion del 90 % en la cuota integra del impuesto, siempre que
asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la
actividad de las empresas de urbanizacién, construccion y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva como de
rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado. En defecto de acuerdo
municipal, se aplicara a los referidos inmuebles la bonificacion méaxima prevista en este articulo.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a aquel
en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacién de las mismas, siempre que durante ese tiempo se
realicen obras de urbanizacién o construccidn efectiva, y sin que, en ningin caso, pueda exceder de tres periodos
impositivos.

Para disputar de la mencionada bonificacion, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Acreditacion de la fecha de inicio de las obras de urbanizacion o construccion de que se trate, la cual
se hard mediante certificado del Técnico-Director competente de las mismas, visado por el Colegio Profesional.

b) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion, construccion y promocion
inmobiliaria, la cual se hard mediante la presentacidon de los estatutos de la sociedad.

c) Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacién es de su propiedad y no forma parte del
inmovilizado, que se hara mediante copia de la escritura publica o alta catastral y certificacion del Administrador
de la Sociedad, o fotocopia del ultimo balance presentado ante la AEAT, a efectos del Impuesto sobre
Sociedades.

d) La solicitud de la bonificacion se puede formular desde que se puede acreditar el inicio de obras.

e) Fotocopia del alta o ultimo recibo del Impuesto de Actividades Econémicas.

La acreditacion de los requisitos anteriores podra realizarse también mediante cualquier documentacién
admitida en derecho.

Si las obras de nueva construccion o de rehabilitacién integral afectan a diversos solares, en la solicitud
se detallaran las referencias catastrales de los diferentes solares.
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2. Las viviendas de proteccion oficial y las equiparables a estas segun las normas de la Comunidad
Auténoma, disfrutaran de una bonificacion del 50 por ciento durante el plazo de tres afios, contados desde el afio
siguiente a la fecha otorgamiento de la calificacion definitiva.

Dicha bonificacion se concederd a peticion del interesado, la cual podrd efectuarse en cualquier
momento anterior a la terminacién de los tres periodos impositivos de duracién de la misma y surtir efectos, en
su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

Los contribuyentes, que transcurrido el plazo de tres afios sefialado en el parrafo anterior, no lo hubieran
disfrutado en su totalidad, disfrutara de una bonificacién del 50 por 100, por el resto de periodos que le queden
por disfrutar hasta un total de tres afios, contados desde el otorgamiento de la calificacion definitiva.

Para tener derecho a esta bonificacion, los interesados deberan aportar la siguiente documentacion:
- Escrito de solicitud de la bonificacion
- Fotocopia de la alteracion catastral (MD 901)
- Fotocopia del certificado de calificacién de V. P. O.
- Fotocopia de la escritura o nota simple registral del inmueble.

Si en la escritura pablica no constara la referencia catastral:
- Fotocopia del recibo IBI afio anterior.

3. Tendran derecho a una bonificacion del 95% de la cuota integra y, en su caso, del recargo del
Impuesto a que se refiere el articulo 134 de la presente Ley, los bienes rusticos de las Cooperativas Agrarias y de
Explotacion comunitaria de la tierra, en los términos establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de Diciembre, sobre
Régimen Fiscal de las Cooperativas.

4. Los sujetos pasivos titulares de familia numerosa tendran una bonificacion sobre la cuota integra del
impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana, cuyo porcentaje variara segun el siguiente detalle:

a) Bonificacion del 40% de la cuota integra del impuesto, para la vivienda que constituya la

residencia habitual, cuando se trate de familias numerosas de Categoria General, segun la clasificacion

especificada en la Ley 40/2003, siempre que los ingresos brutos de la unidad familiar sean inferiores al

resultado de multiplicar por cinco el Salario Minimo Interprofesional.

b) Bonificacion del 60% de la cuota integra del impuesto para la vivienda que constituya la
residencia habitual, cuando se trate de familias numerosas de Categoria Especial, segun la clasificacion
especificada en la Ley 40/2003, siempre que los ingresos brutos de la unidad familiar sean inferiores al
resultado de multiplicar por siete el Salario Minimo Interprofesional.

Las bonificaciones recogidas en este punto que se concederan para cada afio a peticion del titular de
familia numerosa interesado, deberan solicitarla dentro de los cinco primeros meses (enero-mayo) del mismo
(las solicitudes posteriores tendran efectos al periodo impositivo siguiente), junto con la siguiente
documentacion:

- Solicitud de la bonificacién identificando el inmueble.

- Fotocopia del documento que indica la propiedad del inmueble.
- Certificado de familia numerosa.

- Certificado Padron Municipal.

- Fotocopia hoja declaracion IRPF
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5. Las bonificaciones deben ser solicitadas por el sujeto pasivo del impuesto.

6. Los Bienes Inmuebles gque tengan derecho a beneficio fiscal relacionado en los apartados anteriores
s6lo tendrén derecho al beneficio que se especifique para cada caso, siendo incompatibles los diferentes puntos
entre si, por lo tanto no siendo acumulables las bonificaciones establecidas en este articulo.

Periodo impositivo y devengo
Articulo 12.- 1. El periodo impositivo es el afio natural

2. El impuesto se devenga el primer dia del afio

3. Las variaciones de orden fisico, econémico o juridico, incluyendo modificaciones de titularidad,
tendran efectividad en el devengo de este impuesto a partir del afio siguiente a aquel en que se producen los
efectos catastrales.

Infracciones y sanciones

Avrticulo 13.- Se aplicara el régimen de infracciones y sanciones reguladas en la Ley General Tributaria
y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

Aprobacion
Articulo 14. Esta ordenanza fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion del dia 21 de
Noviembre de 1.991, empezara a regir en el momento de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y
continuara vigente mientras no se acuerde la modificacion o derogacion. En caso de modificacién parcial, los
articulos no modificados continuaran vigentes.

APROBACION
e [Esta Ordenanza fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia: 21 Noviembre de 1991
e Publicada definitivamente en el BORM n° de fecha
MODIFICACIONES:
Modificacion n° Fecha acuerdo Publicacién N° BORM Entrada en
Pleno definitiva BORM vigor
Primera 31.12.1993 301
Segunda 18.11.1999 31.12.1999
Tercera 31.07.2001 09.10.2001 01.01.2002
Cuarta 30.07.2002 29.10.2002 01.01.2003
Quinta 25.02.2003 07.05.2003 01.01.2003
Sexta 25.04.2006 31.05.2006
Séptima 31.10.2006 27.02.2007
Octava 27.11.2007 08.05.2008
Novena
Décima
Observaciones/ Aclaraciones:
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