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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1. Memoria - Antecedentes

Por encargo del AYUNTAMIENTO DE TOTANA, con domicilio en Plaza de la Constitucion
num. 1, de Totana (Murcia), provisto de C.I.F. P-3003900-B, la arquitecta técnica que
suscribe procede a la redacciéon del presente proyecto de demolicion de un conjunto de
edificios de antigua construccién, para posteriormente y previa autorizacion y concesion
de la Licencia Municipal, proceder a los frabajos de demolicién y derribo de las referidas
construcciones para dejar como solar la superficie que ocupan actualmente los edificios.

La Arquitecta técnica que suscribe, tras proceder a una visita ocular de todo el inmueble
y tras la foma de “datos previos”, medicion del estado actual de la obra y levantamiento
de planos y al estudio fotogrdfico, estd en condiciones de la redaccion del presente
Proyecto de Demolicion, Estudio Basico de Seguridad y Salud y Memoria Ambiental.

1.1.- Promotor de las Obras

El Promotor de las obras de demolicion de las edificaciones, situadas en Paseo de las
Ollerias y Rambla de la Santa de Totana (Murcia) es el AYUNTAMIENTO DE TOTANA, con
domicilio en Plaza de la Constitucion nim. 1, de Totana (Murcia), provisto de C.L.F. P-
3003900-B.

1.2.- Autor del Proyecto y Coordinador de Seguridad.

La Autora del Proyecto de Demolicidon es la Arquitecta Técnica e Ingeniera de la
Edificacion Dna. Catalina Ana Ibarra Jerez, colegiada en Murcia con el nUmero 2379, del
C.0O.A.A.T. de Murciq, siendo también la autora del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud y
de la Memoria Ambiental en la que estd incluido el anexo de gestion de residuos de la
demolicion.

1.3.- Objeto del Proyecto.

El presente Proyecto tiene por objeto en sus diferentes documentos describir los trabajos
de demolicion de varias edificaciones que actualmente se encuentran en estado ruinoso
y obtener la correspondiente Licencia Municipal de Demolicidn. Es deber del promotor
notificar con antelaciéon suficiente la concesidon de Licencia y el comienzo de las obras de
Demolicion y Derribo a esta Direccidn Técnica.

1.4.- Cuadro de Superficies y VolUmenes.

CONCEPTO. SUP. CONSTRUIDA. VOLUMEN CONSTRUIDO.

AIMOACEN T e 20,10 M2 ceoiieeeeeeeee e 63,71 m3

AIMOCEN 2 e 114,90 M2 oo 413,64 m3

[ aalelol=] aTRC I 32,30 M2 i 2044

AIMGCEN 4 oo 48,85 M7 .o NGB BB mparsntorssy A
AIMOACEND e 19.15mM2 oo qSA BARR S =

Edificios a demoler...........cccvvrrinrinnnenn 235,30 m2.......coceerieinenns crsend 1105251 m3

Registro: 18-0007714

Fecha de entrada: 15/11/18

Fecha de visado: 20/11/18

Arquitectos técnicos: 2379 CATALINA ANA IBARRA JEREZ

Piay 17

El presente documento fue visado el 20/11/18, q‘ueaggo copla electronica del
mismo en el COAATMU con el identificador de documento 18-0007714-004-06171




PROYECTO DE DEMOLICION DE VARIOS ALMACENES
Doc.1. Proyecto de Demolicion
Catalina Ana Ibarra Jerez, Arquitecta Técnica

1.5.- Presupuesto de Ejecucion Material de la Demolicion.

RESUMEN DE CAPITULOS:

-Capitulo n°. Denominacidn capitulo.

- Capitulo I. Demoliciones. 4.18718 €.-
- Capitulo Il. Vallado 701,93 €--
- Capitulo . Sistemas de proteccion. (EBSS) 103,06 €.-
- Capitulo IV. Gestion de residuos de demolicion 100783 €.
- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL. 6.000,00 €.

Asciende el presente PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL, a la cantidad total de: SEIS
MIL EUROS. (6.000,00 Euros)

En el presupuesto del presente proyecto quedan incluidos los gastos necesarios para
ejecutar durante la demolicion las medidas de Seguridad y Salud Laboral vigentes, asi
como para llevar a cabo la gestion de residuos segun el anexo que se adjunta.

1.6.- Datos de la Parcela y de las edificaciones.

Las edificaciones se encuentran en un solar situado entre el Paseo de las Ollerias y
la Rambla de la Santa. Las edificaciones no fienen colindantes puesto que se ubican de
manera aislada dentro del solar. Actualmente, el solar sobre el que se ubica la
edificacion estd en una zona calificada como Suelo Urbano, Subzona 04, Area del Arco,
por las Normas Subsidiarias del ayuntamiento de Totana.

La superficie total del solar en el que se encuentra la edificacion es de 1.286,00 m2,
segun Catastro. Las edificaciones que se van a demoler ocupan una superficie de 235,30
m2,

Las edificaciones son cinco almacenes de planta baja, algunas de ellas tienen la
cubierta prdacticamente derruida y sdélo quedan los muros y algunos rollizos. No cuentan
con distribucidn interior alguna.

Las edificaciones tienen una antigledad de mds de cien anos y estan realizadas
con materiales y elementos de construccion de la época, con muros de cerramiento y de
carga que estdn realizados de fdbrica de mamposteria y ladrilo macizo. Todos los
almacenes estdn compuestos con una nave Unica compuesta de dos muros (los de
cerramiento) y la cubierta apoyada sobre Ios mismos.

El almacén que se denomina 1 se encuentra actualmente ocupado por
indigentes. Esta construido con muros de ladrillo hueco sobre el que se ha colocado
cubierta de fiborocemento apoyada sobre los muros de cerramiento. No se ha podido
visitar interiormente al encontrarse ocupado y negarnos la visita o el acercamiento al

mismo el ocupante del mismo. colegio oficial de aparejadores y

arquitectos técnicos de la region de murcia

A

El almacén 2, el de mayor tamano, estd construido cRNISADPES de adrnllo hUECO
simple y unas pilastras centrales interiores sobre las que se apRYEUREYgo prefabricada
autorresistente de hormigdn armado. Sobre los muros y la viga [E8kE@Sesitia la cubierta,
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a dos aguas, de rollizos de madera, tablero de canizo y teja cerdmica plana fipo
alicantina. La cubierta estd parcialmente derruida.

Colinda con el almacén 2 un horno moruno que se encuentra catalogado y que
se mantendrd. A continuacion existen unas escaleras y el siguiente almacén.

El almacén 3 se compone de muros de ladrillo macizo sobre los que se apoya la
cubierta, a un agua y que se encuentra practicamente derruida por lo que sélo quedan
en pie los muros, algunos rollizos de madera apoyados sobre los mismos y parte del
tablero de canizo.

Por detrds del almacén 3 existen algunos hornos y unas cuevas, que también estan
catalogados y se mantendran.

La finca cuenta con un fuerte desnivel, los almacenes 2 y 3 mantendrdn sus muros
traseros, los cuales, ademds, se prevé consolidar, como contencidn de tierras.

En la misma finca existen dos edificaciones mds, de similar sistema constructivo. El
almacén 4, constituido por muros de ladrillo sobre los que se apoyan viguetas
prefabricadas autorresistentes de hormigdn, cuadradillos metdlicos y cubierta de chapa
de fibrocemento. Este almacén cuenta con un pequeno anexo en el que existe un
inodoro. Este anexo fiene el mismo sistema constructivo. Se demolerd en su totalidad.

El almacén 5 ha aprovechado la existencia de unos muros de mamposteria
existentes que forman parte de los restos de un molino hidrdulico que también se
encuenfra catalogado. Por este motivo estos muros de mamposteria se mantendrdan. Se
ha ejecutado el muro de fachada y un muro lateral y, sobre los mismos se han colocado
rollizos de madera y cubierta de chapa de fibrocemento. Estos elementos de
construccion posterior son los que se demolerdn.

La cimentacion de las edificaciones se supone que estd readlizada a base de
zapatas corridas bajo muros de carga realizadas con hormigdn ciclépeo. No existe
forjado sanitario y en la mayoria de los casos tfampoco pavimento, tan solo una solera
constituida por capa de yeso revuelto con tierra sin amasar.

Antiguedad
El inmueble tiene una edad aproximada de mds de 100 anos.

Superficies y Volumen

La superficie de la parcela es de 1.286,00 m?, segun Catastro. Las edificaciones que se
van a demoler ocupan una superficie de 235,30 m2. Tienen una altura media que oscila
entre los 2,80 m.l. y los 3,60 m.l. dependiendo del almacén del que se trate. El volumen a
demoler es de 776,25 m3.

Alineaciones y rasantes
Las alineaciones y rasantes son las que indican las Normas Subsidiarias.

Colindantes
No existen colindantes, las edificaciones se encuentran en el interior de la parcela de
forma aislada. Tan sélo habrd que cuidar de mantener los_muros de [os hornos v las

cuevas que estdn catalogados y no se van a demoler, para gle neis® vieanr-aeiarhasados.
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Actuaciones.

Las actuaciones a realizar en este caso, consistirdn en la demolicién total de los edificios
hasta la cota cero readlizada con desmontaje y recuperacion de los elementos vy
materiales recuperables segun se refleja en la memoria ambiental anexa.

Se mantendrdn los muros de la parte trasera de los almacenes cuando sirven de
contencion de tierras y se mantendrdn los hornos, restos del molino hidraulico y cuevas
que estan catalogados.

Las obras incluyen también el vallado con valla metdlica de la zona del solar en la que se
ubican los elementos que se encuentran catalogados, por el mal estado en el que se
encuentran y el peligro de derrumbamiento.

1.7.- Condicionantes constructivos. Estado de la edificacion

Todos los almacenes se encuenfran actualmente deshabitados, a excepcion de
uno de ellos, el amacén 1, en el que existen ocupas. El estado de conservacion de las
construcciones es malo, como puede verse en las fotos que se incluyen en este proyecto.

Estado de las instalaciones: Actualmente no parecen encontrase en uso las instalaciones
(agua, electricidad y saneamiento) de las construcciones.

No obstante, antes de proceder al comienzo de la demolicién, se comprobard que
efectivamente han sido cortados los servicios publicos, en especial el suministro de fluido
eléctrico y la no existencia de tendido de lineas en las fachadas, salvo comunicacion
expresa de haber sido cortado el suministro de tales lineas por la compania
suministradora.

Asimismo se neutralizardn las acometidas de las instalaciones de acuerdo con las hormas
que dicten las companias suministradoras.

Se taponard el alcantarillado y se revisaran los locales de los edificios, comprobando que
no existe almacenamiento de materiales combustibles o peligrosos, ni otras derivaciones
de instalaciones que procedan de las tomas de los almacenes, asi como si se han
vaciado todos los depdsitos y tuberias.

Se dejaran previstas tomas de agua, para el riego en evitacion de formacion de polvo
durante los trabajos.

En el pliego de condiciones del presente proyecto estd especificado coémo deberd
procederse al levantado de las instalaciones antes de proceder a la demolicidn.
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Horno moruno catalogado
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Parte trasera del almacén 3. Interior de hornos y cuevas
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Parte trasera del almacén 3. Entrada a hornos y cuevas

Almacén 3. Zonas a demoler
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Almacén 4
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Almacenes 4y 5

Almaceén 5. Las zonas de muro de mamposteria (restos de an
mantendrd.
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Almaceén 1 (vista lateral) y almacén 2 de fondo. Se ve el poste de la luz existente, que no
estd adosado a la edificacién, pero habrd que tener la precaucidon de que no se vea
afectado en la demolicion.

Fachada trasera almacén 1y 2.
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Almacén 2 desde detrds. Aqui se ve una parte del horno roruaQicis@Redps@apae y
conservar y que se encuentra en el interior de] TiriRsegttricos de la region de murcia

VISADO

Expediente: 18-05272-11

Registro: 18-0007714

Fecha de entrada: 15/11/18

Fecha de visado: 20/11/18

Arquitectos técnicos: 2379 CATALINA ANA IBARRA JEREZ

P4 %’“‘2 at24
El presente documento fue visado el 20/11/18, quid@ando cbpia electronica del
mismo en el COAATMU con el identificador de documento 18-0007714-004-06171




PROYECTO DE DEMOLICION DE VARIOS ALMACENES
Doc.1. Proyecto de Demolicion
Catalina Ana Ibarra Jerez, Arquitecta Técnica

13-080 e ‘
Fecha de entrada: 15/11/18
Fecha de visado: 20/11/18
Arquitectos técnicos: 2379 CATALINA ANA IBARRA JEREZ

P4 g’“% at25
El presente documento fue visado el 20/11/18, quid@ando cbpia electronica del
mismo en el COAATMU con el identificador de documento 18-0007714-004-06171




PROYECTO DE DEMOLICION DE VARIOS ALMACENES

Doc.1. Proyecto de Demolicion
Catalina Ana Ibarra Jerez, Arquitecta Técnica

Techo del horno moruno situado detrds del almacén 3

colegio oficial de aparejadores y

arquitectos técnicos de la region de murcia

VISADO

Expediente: 18-05272-11

Registro: 18-0007714

Fecha de entrada: 15/11/18

Fecha de visado: 20/11/18

Arquitectos técnicos: 2379 CATALINA ANA IBARRA JEREZ

P a’ %’“‘2 a 26
El presente documento fue visado el 20/11/18, quid@ando cbpia electronica del
mismo en el COAATMU con el identificador de documento 18-0007714-004-06171




PROYECTO DE DEMOLICION DE VARIOS ALMACENES

Doc.1. Proyecto de Demolicion
Catalina Ana Ibarra Jerez, Arquitecta Técnica

Fachada almacenes 1y 2.
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Vista fachadas almacenes y horno
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Almacén 5y restos del molino hidrdulico y almacén 3.
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1.9. DECLARACION DE CONDICIONES URBANISTICAS

PROYECTO DEMOLICION DE CONJUNTO EDIFICATORIO
SITUACION PASEO DE LAS OLLERIAS Y RAMBLA DE LA SANT A. TOTANA
MURCIA.
PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE TOTANA
ARQUITECTA TECNICA |CATALINA ANA IBARRA JEREZ
SUP.CONSTRUIDAS S/RASANTE (m2) B/RASANTE (m2) TOTAL SC (m?) N° ALMACENES
235,30 m”, -m’, 235,30 m* 5
SITUACION URBANISTICA
Normativa de aplicacion NORMAS SUBSIDIARIAS DEL AYUNTAMIENTO DE TOTANA
Clasificacién del suelo SUELO URBANO
Calificacion / zonificacién SUBZONA 04. AREA DEL ARCO
Acompafia
Cédula urbanistica | Certificado urbanistico | Acuerdo Municipal | Plano PGMO

Observaciones: Las edificaciones a demoler no estan catalogadas n
Existen unas edificaciones catalogadas que se manten dran.

i pertenecen a conjunto historico artistico.

Parametro

Norma

Proyecto

Observaciones

Parcelacion

Parcela minima (m2)

Longitud Fachadas (m)

Diametro inscrito (m)

Fondo minimo (m)

Uso

Uso principal

Residencial

Uso especifico

Almacén

Altura

NUmero de plantas

1

A DEMOLER

Altura cornisa (m)

2,40-4,10

A DEMOLER

Volumen

Volumen (m3)

776,25 m®

A DEMOLER

Edificabilidad (m?/m?)

Fondo maximo (m)

Vuelo maximo (cm)

Long. Méax. vuelos (%)

Long. max. vuelos (m)

Situacién

Retranqueo fachada (m)

idem. Otros lindes (m)

Separacion Bloques (m)

Ocupacion

Observaciones :

JUNTO A LAS EDIFICACIONES A DEMOLER EXISTEN EDIFICACIONES CATALOGADAS QUE SE MANTENDRAN EN
SU TOTALIDAD. SE ADJUNTAN FICHAS DEL CATALOGO
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PLAN G AL MU A | . | £ )1
Documento Refundido de Subsanacion de deficiencias al PGMO informadas por la Comision de Politica Territorial referida en la
Orden del Excmo. Sr. Conseiero de Fomento e Infraestructuras de 25 de enero de 2017

[ IDENTIFICACION —
£ N°® Catalogo

HORNO CERAMICO Y CUEVA | e

Localizacion ‘Margen derecha de la Rambla de la Santa ‘

Catalogo:
Otra Catalogacion bGC: 40.153 | P I
: @ INFORMACION Grado de Proteccién:
Ref_Cat: /N
S |S | Grado 2

Fecha: S. XIX

Condiciones de actuacion:

= ISR, s Las generales pertenecientes al grado. CONDICIONES

: 0 =| Uso: industrial l ESPECIFICAS: Se debera conservar el elemento en su
: integridad. La rehabilitacion del horno se realizara con

Estado: beteriorado | los mismos materiales y técnicas de su construccion

original.

Observaciones:

[Se trata de una industria ceramica que tiene un horno

|antiguo datado probablemente en el siglo XVIIl y que se

lencuentra en mal estado de conservacion, junto al que

lse situa una cueva que sirve para almacenamiento de

diversos materiales. El testar de la industria esta situado

en el exterior .

FOTOGRAFIA

PLANO DE SITUACION
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de 2017

17 de Febrero

Totan

2 e

DILIGENCIA: Qu

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE TOTANA.
Documento Refundido de Subsanacion de deficiencias al PGMO informadas por la Comision de Politica Territorial referida en la
_Orden del Excmo. Sr. Conseiero de Fomento e Infraestructuras de 25 de enero de 2017

Febrero 2017

[ IDENTIFICACION

‘RESTOS DE MOLINO HIDRAULICO

‘ U-134

Localizacion |Paseo de las Ollerias, s/n

Catalogo:

N° Catalogo n

Otra Catalogacién bGC: 40.152

| EP

| INFORMACION

Ref_Cat: SN \

Fecha: l§ XVI-XIX

Merlos |

E Propiedad: delica

m

= | use: btros usos

g

1| Estado: beteriorado
Observaciones:

Del antiguo molino solamente se conservan algunos
restos del cafio, en mal estado de conservacion, y el
ugar donde estuvo situado el cubo.

Grado de Proteccion:

fGrado 2

Condiciones de actuacion:

Las generales pertenecientes al grado. CONDICIONES
ESPECIFICAS: Se admite su demolicion. Previamente,
se debera proceder a documentarlo tanto planimétrica
como historicamente para que quede constancia de su
existencia. Asimismo sera necesario efectuar una
limpieza arquecldgica que pueda dar lugar a la
aparicion de determinadas piezas de la maquinaria del
molino.

PLANO DE SITUACION

FOTOGRAFIA
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2. MEMORIA TECNICA. SOLUCION ADOPTADA PARA EFECTUAR EL DERRIBO.

2.1.- Precauciones antes de la Demolicion.

Se senalizardn todas las zonas a demoler con un corddn de balizamiento. Cortaremos con
valla fipo Ayuntamiento y senalizaremos cuando se esté realizando el derribo, previo
permiso a la autoridad.

Se realizard una inspeccion general de todas las edificaciones para averiguar si existen
zonas de sétano con relleno que puedan producir empujes o debilitaciones de los muros.

Se redlizardn catas en el terreno pare averiguar si existen zonas de depdsitos o pPozos
ciegos que sobre sus cimbras se acumulen materiales en el proceso de desescombrado
que superen las sobrecargas para las que estaban previstas, senalizando dichas zonas
para que por las mismas no pasen mAquinas.

Se desviardn las lineas de teléfonos y alumbrado publico que transcurran por las
fachadas, previo aviso a las companias suministradoras, en caso de que existan algunas.

Habrd que tener precaucion con el poste de la luz existente junto al almacén 1. No serd
necesario desviarlo pero habrd que evitar que pueda danarse con la maquinaria de la
demolicion.

No se dispone de servicio de agua y suministro de energia eléctrica, pero se procederd a
avisar a las companias suministradoras por si fuese necesario el corte de dicho suministro
en alguna zona, con anterioridad a las operaciones de demolicion.

Existen cubiertas de fiborocemento con amianto en los almacenes 1, 4y 5. Ademds, previo
al proceso de demoliciéon se realizard una inspeccidn exhaustiva de aquellos elementos
qgue pudieran contener este material. Para ello, antes de la demolicién, habrd que
contratar un gestor autorizado para este tipo de residuos que presente su
correspondiente plan de desamiantado y proceda a la realizacion del mismo y a la
retirada de este material de la obra.

En las La demolicidn se tendrd especial cuidado con la separacion de los elementos que
estdn unidos a los muros que no se van a demoler (en los almacenes 2, 3 y 5), que se
derrumbardn de modo manual para que los elementos a conservar no se vean
afectados.

Los almacenes 1y 4 se demolerdn en su totalidad de forma mecdnica, tras la retirada por
gestor autorizado de las cubiertas de fibrocemento con amianto.

2.2.- Derribo de los inmuebles.

Antes de proceder a ningun derribo se practicardn los apeos, apuntalamientos, y
acodalamientos necesarios en los puntos fuertes de la cubierta con la finalidad de
prevenir el riesgo de derrumbamiento y asegurar a los trabajadores frente al riesgo de
caida a distinto nivel.

colegio oficial de aparejadores y
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Empezando por los niveles superiores o por el forjado de cubierta inclinada se procederd
a retirar las tejas de la cubierta del amacén 2, de forma MANUAL, teniendo las
precauciones propias segun las zonas a actuar, apeando las zonas que pudiese existir
algun indicio de desprendimiento, ésta operacién se realizard con proteccion individual
(cinturones de seguridad cerfificados) o mediante proteccidén colectiva a base de
barandilla perimetral, en zona donde la altura sea superior a dos metros.

Posteriormente se realizard el corte de todos los elementos en zona de planta de cubierta
gue estén unidos a los soportes verticales.

En los elementos que no estén
al alcance de la maquina por
su elevada altura y tengan
que redlizarse de forma
manual la demolicion  se
readlizard teniendo en cuenta
todas las medidas de
seguridad que considere la
Coordinacion de Seguridad vy
la Direccidn técnica, después
de una inspeccidn de las
distintas zonas a demoler.

Una vez desescombrada la
cubierta inclinada, se podrd
dar comienzo a la retirada del
enframado inclinado de la misma (Estructura de rollizos de madera), descendiendo al
nivel inferior, procurando acumular las cargas en el exterior de la edificacién, en la zona
libre de solar, y retirdndola antes de que éstas cargas ejerzan cualquier tipo de empuje
sobre los muros, que puedan hacer peligrar a los trabajadores y terceras personas.

Sistema utilizado para la demolicién:
En la demolicion se van a seguir los siguientes pasos:

- Desinfeccion de las cubiertas

- Anulacion de instalaciones existentes

- Apeos y apuntalamientos necesarios

- Senalizacién del derribo y corte de espacios publicos de afeccion
- Instalacion de medios de evacuacion de escombros

- Retirada de materiales de derribo

En términos generales, la demolicion se llevard a cabo mediante medios mecdnicos.

La demolicién mecanica se realizard con mdaquina de cuchara, actuando por traccion y
compresion, con la ayuda de camidn volquete para traslado de escombros, durante este
acto se estard por parte de la empresa regando confinuagpente—para—evitargue—se
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Se tendrd especial cuidado en el transcurso de la carga y transporte de materiales a
vertedero con las sobrecargas que puedan producirse en los camiones basculantes. Con
respecto al vertedero al que se retiren los escombros, éste deberd estar autorizado por la
consejeria para la recogida de escombros procedentes de demolicidon, prohibiéndose
cualquier ofro lugar no especificado.

En el espacio libre de la finca se realizard el acopio de los escombros ya que existe
espacio suficiente para la realizacién de dichos acopios provisionales.

2.3 NORMAS DE ACCESO Y CIRCULACION POR OBRA
Debe pedirsele a los frabajadores que cumplan las siguientes normas:

- No entre en obra sin antes comunicar su presencia, para realizar un efectivo control
de acceso a obra, por su bien y el del resto de los trabajadores.

- Utilice para circular por la obra calzado de seguridad con plantilla metdlica y casco
de proteccion en correcto estado. En caso de realizar algin trabajo con herramientas
o materiales que puedan caer, el calzado deberd disponer también de puntera
metdlica con el fin de evitar el dano en caso de riesgo no evitable de caida de
objetos en manipulacion.

Recuerde que los EPIS tienen una fecha de caducidad, pasada la cual no garantizan su
efectividad.

- No camine por encima de los escombros (podria sufrir una torcedura, un tropiezo, una
caida, clavarse una tacha,...).

- No pise sobre tablones o maderas en el suelo. Podria tener algun clavo y clavdrselo.

- Respete las senales. En caso de ver una senalizacion de peligro que corte el paso
evite el cruzarla. Dicha senalizaciéon estd indicando una zona de acceso restringido o
prohibido.

- Haga siempre caso de los carteles indicadores existentes por la obra.

- No quite o inutilice bajo ningun concepto, una proteccion colectiva sin antes haberlo
consultado con los recursos preventivo. Sélo bajo la supervisidon de los citados recursos
preventivos se puede retirar una proteccién y/o trabajar sin ella.

. §i enc;uen’rro alguna proteccién en mal estado o mMmal _ cRlocadd..gaviertalo
inmediatamente a los recursos preventivos. arquitectos técnicos de la region de murcia
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- En caso encontrarse obstdculos (andamios de borriquetas o plataformas de trabajo
elevadas, con operarios trabajando sobre ellos), esquivelos cambiando de camino.
Rodearlo es preferible a sufrir o a provocar un accidente.

- Sitiene que hacer uso de algun cuadro eléctrico, hagalo utilizando las clavijas macho-
hembra adecuadas para su conexion.

- Sitiene dudas, no improvise, advierta y pregunte a los Recursos Preventivos, esa es una
de sus funciones.

- Si se estd trabajando en plantas superiores, se apuntalardn siempre los forjados
inferiores para evitar su desplome no voluntario.

2.4 CONDICIONES DESPUES DE LA DEMOLICION.
Una vez terminada la demolicién se procederd a realizar los siguientes trabajos:

- Limpieza de la totalidad del solar y enterramiento de la escalera existente, dejandola
ataluzada.

- Inspeccidn ocupar y minuciosa de las zonas que van a conservarse (muros, hornos,
cuevas y restos de molino hidraulico) al efecto de comprobar si se ha producido algun
tipo de movimiento, fisura o deterioro en algunos de ellos, y asi poder dictaminar
ejecutar las obras necesarias que contrarresten los danos producidos.

- Repasar consolidando las piedras sueltas o zonas deterioradas enfoscando con
mortero de cemento o yeso segun dictamine la Direccién Facultativa, los enfroques o
uniones de los muros de carga demolidos con los muros medianeros que no se haya
demolidos por haberse quedado como contencidn de tierras.

- Vallado con vadlla de malla metdlica de la zona en la que se encuentran los
elementos catalogados (hornos y cueva), al objeto de protegerlos.

- En la superficie del solar se mantendrd el sistema de desagle necesario para impedir
la acumulacién de agua de lluvia.

colegio oficial de aparejadores y
arquitectos técnicos de la region de murcia
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3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA APLICABLE.

3.1.- Normas urbanisticas que afectan al Derribo.

Las edificaciones estdn situadas en Paseo de las Ollerias y Avenida Rambla de la
Santal, del municipio de Totana, Murcia. Los edificios que se van a demoler no estdn
protegidos pero si encontramos algunas construcciones catalogadas entre ellos, de las
que ya se ha hablado, y que se mantendrdn.

Ademds de la Normativa general de obligado cumplimiento en todo fipo de
construcciones y, en concreto, la desarrollada por las Normas Subsidiarias de Totana
(Murcia) que lo califica como Suelo Urbano también se han tenido en cuenta las
especificaciones, contenidas en el Reglamento General de Policia y Espectaculos y
Actividades recreativas del 27 de agosto de 1972.

En todo lo referente a:

Condiciones de Emplazamiento.

Condiciones de Accesibilidad.

Circulacion Interior.

Condiciones y caracteristicas constructivas o técnicas de los elementos
constructivos.

YV VY

Se tendrd también en cuenta la reglamentacion vigente de dmbito estatal, autondmico
y local, relativa a la ejecucién de los trabajos que deben realizarse para llevar a cabo la
demolicion de las edificaciones, asi como las correspondientes condiciones de seguridad
y salud a tener en cuenta en estas actividades.

Referencia catastral. Avenida Rambla de la Santa y Paseo de las Ollerias. Totana
(Murcia).

Edificios a demoler-—--- 0717902XG2893D0000XL

3.2.- Demads normativa bdsica de aplicacion.

Los &dmbitos de cobertura serdn definidos por la normativa vigente en cada momento,
como:

Reglamento Electrotécnico de baja tension.

Reglamento de redes de acometidas y aparatos de combustibles gaseosos.
Reglamento de instalaciones de calefaccion y agua caliente sanitaria.

Reglamento de Aparatos a presion.

Codigo Técnico de la Edificacion CTE- Sl (Seguridad en caso de Incendios).

Codigo Técnico de la Edificacion.

Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Titulo Il

Ley 31/1995y 54/03 de Prevencion de Riesgos Laborales.

RD. 39/1997, Reglamento de los Servicios de Prevencion. I colegio oficial de aparejadores y
RD. 1627/1997, Disposiciones de Seguridad y Salud en Cons{ruaeiQi cnicos de Ia region de murcia

A

RD. 1215/1997, sobre Equipos de Trabajo. VISADO
RD. 485/1997, sobre Senalizacion de Seguridad y Salud en egggg@gj%mm“

7714
RD. 487/1997, sobre Manipulacion de Cargas y sucesivos.  [fesa e entrada; 157118
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o RD. 171/04, sobre Coordinaciéon de actividades empresariales.
o RD.2177/97, sobre caidas de altura.
o Pliego General de Condiciones en la edificacion, conforme CTE-2007.

4. PLTEGO DE CONDICIONES

PROMOTOR: Ayuntamiento de Totana
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES: Plaza de la Constitucion, 1. Totana (Murcia)

IDENTIFICACION FISCAL: P-3003900-B

EMPLAZAMIENTO DE DATOS DEL INMUEBLE A DERRIBAR: Paseo de las Ollerias y avenida
Rambla de la santa. Totana (Murcia)

AUTORA DEL PROYECTO DE DEMOLICION: Catalina Ana lbarra Jerez, Arquitecta Técnica.

Es objeto de este Pliego de Condiciones definir todos los frabajos de los diferentes oficios
necesarios para la realizacién del Proyecto, incluidos los materiales y medios auxiliares, asi
como la definicion de la normativa legal a que estdan sujetos los proceso y las personas
que intervienen en la obra y el establecimiento de los criterios con que estimar y valorar
las obras realizadas.

4.1. CONDICIONANTES DE CARACTER FACULTATIVO

4.1.1 DOCUMENTOS DEL PROYECTO.

Los documentos que han de servir pare la realizacion de las obras son: Memoria con sus
anexos, el presente Pliego de Condiciones, Mediciones, Presupuesto, Memoria Ambiental
y Anexo de Gestion de Residuos y Planos.

Como documentos complementarios estardn el Libro de Ordenes y Asistencias asi como
todos los Planos y detalles que se vayan suministrando por la Direccidn Técnica durante la
ejecucion del Derribo, el Libro de Incidencias y los Planos y Detalles de Seguridad y Salud,
y cuantas érdenes se dicten pare una mejor realizaciéon de las obras de demolicion.

Serdn de aplicacién conjunta con este Pliego de Condiciones cualquier documentacion
legal vigente aplicable a los trabajos de construccion.

4.1.2 ARQUITECTO TECNICO: ATRIBUCIONES.

El Arquitecto Técnico de acuerdo con la Ley 12/1986 y la LOE Ley de Ordenacién de la
Edificacion, sobre regulacion de las atribuciones profesionales de los Arquitectos e
Ingenieros Técnicos posee la facultad de redactar, firmar proyectar, obras que tengan
por objeto la intervencidon parcial en edificios construidos que no alteren su configuracion
arquitectéonica y obras de demolicion completas.

La direccidon de los proyectos ejecutados, asi como el control organizacion y ejecucion

de la obra llevard a cabo también la medicidon de las unidladesegesiiQsigalizadas,
vigilando los plazos establecidos para la ejecucion de las mismemsitketssroraess Fegdriusaeiy

A

costumbres para la aplicacion de una buena ejecucidn de ocbjiSADO

Expediente: 18-05272-11

Registro: 18-0007714

Fecha de entrada: 15/11/18

Fecha de visado: 20/11/18

Arquitectos técnicos: 2379 CATALINA ANA IBARRA JEREZ

Piay 120

El presente documento fue visado el 20/1 1/187qugango cbpra electronica del
mismo en el COAATMU con el identificador de documento 18-0007714-004-06171




PROYECTO DE DEMOLICION DE VARIOS ALMACENES
Doc.1. Proyecto de Demolicion
Catalina Ana Ibarra Jerez, Arquitecta Técnica

4.1.3 CONTRATISTAS DE LAS OBRAS.

» Contratista: la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el promotor,
con medios humanos y materiales, propios o ajenos, el compromiso de ejecutar la
totalidad o parte de las obras con sujeciéon al proyecto y al contrato.

> Subcontratista: la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el
conftratista, empresario principal, el compromiso de realizar determinadas partes o
instalaciones de la obra, con sujecidon al proyecto por el que se rige su ejecucion.

> Trabajador auténomo: la persona fisica distinta del contratista y del subcontratista, que
readliza de forma personal y directa una actividad profesional, sin sujecion a un
contrato de frabajo, y que asume contractualmente ante el promotor, el confratista o
el subcontratista el compromiso de realizar determinadas partes o instalaciones de la
obra.

El constructor estd obligado a conocer toda la reglamentacion vigente y a cumplir con
estricta observancia en todos los aspectos que le afecten.

Son obligaciones también del constructor conocer el proyecto en todas sus partes y
documentos, realizar las obras de acuerdo con las especificaciones con €l reflejadas y las
prescripciones, ordenes y planos complementarios que se puedan facilitar a lo largo de
las obras.

El constructor podrd subcontratar todas las partes de la obra que crea conveniente pero
qguedando como responsable general de las deficiencias que puedan cometerse, como
ya se especifica anteriormente.

Aportard todos los materiales necesarios para la ejecucion de los trabajos, asi como los
medios auxiliares que fuesen precisos.

Dispondrd de un encargado o Recurso Preventivo en la obra, el cual recibird las érdenes
de la Direccion Técnica siendo comunicadas dichas ordenes al constructor o confratista
0 en caso de ausencia por el que hubiese firmado el "enterado” de la orden escrita en el
libro de las Ordenes y Asistencias.

El constructor serd responsable ante los tribunales de los accidentes que por impericia o
descuido sobrevengan durante la ejecuciéon de los trabajos, disposicion de andamigjes,
manipulacion de elementos auxiliares o que pudieran causar a ferceros por descuidos o
inobservancia de la reglamentacion vigente.

El contratista realizara el Plan de Seguridad y Salud en la obra y cumplirad el RD. 1627/97
de Condiciones minimas de Seguridad y Salud en las Obras de construccion.

Si por condiciones climatolégicas adversas, por terminarse la jornada o por ofras causas
hubiese de interrumpir la ejecucion de las obras, deberd garantizarse durante ese periodo
la imposibilidad de caida de materiales, cascotes, herramientas, etc... Asi mismo se
procederd a la entibacion de cuantas zanjas o pozas fuesen necesarias. Ademds durante
este fiempo se vallard y senalizard con luces durante la noche la ubicaciéon de toda la
obra, acopios de materiales que puedan ser causa de peligro, etc.
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4.1.4 PROMOTOR.

Se considera Promotor a toda persona fisica, o juridica, ente puUblico o privado que a
través de los cauces legales establecidos se propone llevar a cabo una obra
arquitectonica o urbanistica.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 57 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenaciéon Urbana, el Promotor estd obligado al cumplimiento exacto de todas las
disposiciones sobre la ordenacion urbana existente (Planes Generales, Normas
Subsidiarias, etc.

No podrd comenzar las obras, de acuerdo con el Art. 175 de la mencionada Ley sin tener
concedida la Licencia de Obras por el organismo correspondiente. Igualmente estd
obligado a comunicar a la Direccién Técnica de la obra la concesidon de la misma, asi
como el inicio de los frabajos, pues en caso contrario la Direccion Técnica podrd
paralizarlos quedando bajo la responsabilidad del Promotor los perjuicios que de ello se
derivasen.

El Promotor queda obligado a abonar las certificaciones de obra de la forma que se
haya establecido en el contrato correspondiente y de informar a la Direccion Técnica de
los términos al efecto de poder certificar de acuerdo con lo pactado. Si no se hiciera asi
la Direccién Técnica certificaria segun su criterio.

El Promotor se abstendrd en todo momento de ordenar la ejecucidon, modificacion,
ampliacién o sustitucidon de obras sin la autorizacion previa de la Direccidén Técnica, o
variar con posterioridad al Certificado Final de la Obra el uso o destino para el que fue
proyectada.

4.1.5 INTERPRETACION DEL PROYECTO.

Corresponde exclusivamente a la Direccion Técnica la interpretacion del Proyecto y la
consiguiente expedicion de érdenes complementarias para su desarrollo.

4.1.6 DEBERES DE INFORMACION DEL PROMOTOR DE LOS CONTRATISTAS Y OTROS
EMPRESARIOS.

Las funciones a realizar por el Coordinador de Seguridad y Salud se desarrollardn sobre la
base de los documentos del proyecto y del contrato de obra.

El promotor, el contratista y todas las empresas intervinientes contribuirdn a la adecuada
informacion del Coordinador de Seguridad y Salud, incorporando las disposiciones
técnicas por él propuestas en las opciones arquitectonicas, técnicas y/u organizativas, o
bien proponiendo medidas alternativas de una eficacia equivalente.

4.1.7 ORDEN PARA EFECTUAR LA DEMOLICION.

La Direccién Técnica serd la encargada de dar instrucciones sobre el orden general de |a
demolicion al comienzo de los trabajos, siendo el encargado de la obra quien

comprobard la ejecucion de los mismos y el contratista y la gropiedod QUieTES Se aran
. . - . . . colegio oficial de aparejadores y
cargo del mantenimiento de las senalizaciones establecidas.
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4.2. CONDICIONANTES DE LA DEMOLICION.

4.2.1 CONDICIONES PREVIAS A LA DEMOLICION.

Las edificaciones, al comienzo de la demolicion estardn rodeadas de una valla o muro
de 2 m. de altura y situada a no menos de 1,50 metros de distancia de las fachadas.
Cuando dificulte el paso se dispondrdn a lo largo del cerramiento luces rojas de
senalizacion.

Se protegerdn los elementos de servicio publico que puedan ser afectados por la
demolicion, asi como bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas y farolas.

En fachadas que den a la via publica se situardn protecciones, como redes o lonas, que
recojan los escombros o herramientas que pudieran caer.

Se dispondra a pie de obra, para proporcionar en cada caso el equipo necesario al
operario, de una provision de palancas, cunas, barras, puntales, picos, tablones, bridas,
cables con terminales como garzas o ganchos y lonas o pldsticos, asi como los Equipos de
Proteccion personal necesarios y certificados, como cascos, gafas antifragmento, caretas
anfichispa, botas de seguridad, y ofros medios que puedan servir para hacer frente a
eventualidades o socorrer a los operarios que puedan accidentarse.

En la obra se dispondrd, como minimo, de un extintfor manual contra incendio.

En ningun caso se utilizard el fuego con propagacion de llama como medio de
demolicion.

Antes de iniciar la demolicidn se neutralizardn las acometidas de las instalaciones de
acuerdo con las normas que dicten las companias suministradoras.

Se taponard el alcantarillado y se revisaran los locales del edificio, comprobando que no
existe almacenamiento de materiales combustibles o peligrosos, ni otras derivaciones de
instalaciones que procedan de las tomas de las edificaciones, asi como si se han vaciado
todos los depdsitos y tuberias.

Se dejaran previstas tomas de agua, para el riego en evitacion de formaciéon de polvo
durante los trabajos.

En la instalacion de grias maéviles o en la manipulacién de maquinarias se mantendra la
distancia de seguridad a las lineas de conduccidn eléctricas.

4.2.2 CONDICIONES DURANTE LA DEMOLICION.

El orden de la demolicidn se efectuard, en general de arriba hacia abajo de tal forma
que la demolicién se realice prdcticamente al mismo nivel, sin que haya personas situada
en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que se abatan o vuelquen.

Durante la demolicién, si aparecen grietas en los edificios tircetreleritigsieswareitIResetrdn
arquitectos técnicos de Ig regign de murcia
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Siempre que la altura de trabajo del operario sea superior a 2,00 m. se utilizardn cinturones
de seguridad debidamente anclados a puntos fijos y se dispondrd de andamios.

Se colocardn pasarelas para la circulaciéon entre viguetas o nervios de forjados a los que
se les haya quitado el entrevigado.

No se suprimirdn los elementos atirantados o de arrastramiento en tanto no se supriman o
confrarresten las tensiones que incidan sobre ellos.

En elementos metdlicos en tension se tendrd presente el efecto de oscilacion al realizar el
corte o al suprimir las tensiones.

Se apuntalardn los elementos de voladizo antes de aligerar su confrapeso.

En general, se desmontardn sin frocear los elementos que puedan producir cortes o
lesiones como vidrios y aparatos sanitarios.

El corte o desmontaje de un elemento no manejable por una persona se realizard
manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas bruscas y vibraciones que
trasmitan al resto del edificio o a los mecanismos de suspension.

El abatimiento de un elemento se realizard permitiendo el giro, pero no el desplazamiento
de sus puntos de apoyo, mediante mecanismos que trabajen por encima de la linea de
apoyo del elemento y permita el descenso lento.

El vuelco podrd realizarse para elementos despiezables, no empotfrados. Serd preciso,
previamente, atirantar y/o apuntalar el elemento y rozar inferiormente un tercio de su
espesor.

Los compresores, martillo neumdatico o similar se utilizardn previa autorizacion de la
Arquitecta Técnica Directora.

Durante la Demolicidn de elementos de madera, se arrancaran o doblardn las puntas y
clavos.

4.2.3. CONDICIONES DESPUES DE LA DEMOLICION.

Una vez alcanzada la cota cero se hard una revision general de las edificaciones
colindantes para observar las lesiones que hayan podido surgir.

Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos quedardn en perfecto estado de servicio.

Cuando se haya readlizado la demolicion se conservard las contenciones,
apuntalamientos y apeos realizados para la sujecion de las edificaciones colindantes, en
CAsO hecesario.

En la superficie del solar se mantendrd el desagle necesario para impedir la acumulacion
de agua de lluvia, que pueda perjudicar a locales o cimentaciones de los elementos que
se mantendrdn.

colegio oficial de aparejadores y
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Las edificaciones medianeras que queden al descubierto (paredes sin revestir con
mortero), se revestirdn con mortero de cemento para tapado de posibles filiraciones de
agua O en se Ccaso con una proyeccion de aislamiento exterior formado por espuma
rigida de poliuretano proyectado de 20 mm. de espesor minimo, 35 kg/m? de densidad
minima.

4.2.4. NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL.

Al contratista principal de la demolicion al igual que a los subcontratistas y a los
trabajadores auténomos, se les considera en conocimiento del RD. 1627/97 de
Condiciones minimas de Seguridad y Salud de las obras de construccion, asi como de la
Ley 31/95 de Prevencion de Riesgos laborales, y del Real Decreto 39/97 de los Servicios de
Prevencion.

Ademds, deben conocer la circular 5/65 de la Fiscalia del Tribunal Supremo sobre
"Responsabilidad General por Negligencia en la Industria de la Construcciéon”, del
Reglamento de Aparatos Elevadores para obras (O.M. de 23 de Mayo de 1.977) y del
capitulo XVI, seccion 35 de la Ordenanza de Trabajo de la Construccién, Vidrio y
Cerdmica.

Asimismo, el contratista o constructor vienen obligados a la realizacion del Plan de
Seguridad y Salud de la Demolicion, fomando como referencia el Estudio Bdsico de
Seguridad y Salud y especificando en el Plan las normas a seguir en funcion de su sistema
de frabagjo. El plan de seguridad y salud debe presentarse al Coordinador de Seguridad
antes del comienzo de las obras para su aprobacion.

El Contratista estard obligado como minimo a:

Tener realizado el Plan de Prevencion de su Empresa

Tener un Servicio de Prevencion.

Tener realizada la Evaluacion Inicial de Riesgos.

Tener en un Delegado de Prevencion nombrado por sus frabajadores.
Nombrar un RECURSO PREVENTIVO, antes del comienzo de la demolicion.

AN NI NI NN

4.3. CARACTER TECNICO DE LA DEMOLICION.

DERRIBOS. GENERALIDADES.

4.3.1. DESCRIPCION.

Operaciones destinadas a la demolicion total o parcial de unos edificios o de un
elemento constructivo, incluyendo o no la carga, el transporte y descarga de los
materiales no utilizables que se producen en los derribos.

colegio oficial de aparejadores y
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4.3.2. PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA.

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra.

1. CONDICIONES PREVIAS.

Se redlizard un reconocimiento previo del estado de las instalaciones, estructura, estado
de conservacion, estado de las edificaciones colindantes o medianeras. Ademds, se
comprobard el estado de resistencia de las diferentes partes del edificio.

Se desconectardn las diferentes instalaciones del edificio, tales como agua, electricidad y
teléfono, neutralizdndose sus acometidas. Se dejardn previstas fomas de agua para el
riego, para evitar la formacién de polvo, durante los trabajos.

Se protegerdn los elementos de servicio publico que puedan verse afectados, como
bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, drboles, farolas, etc. Se desinsectard o
desinfectard si es un edificio abandonado.

Se comprobard que no exista aimacenamiento de materiales combustibles, explosivos o
peligrosos. En edificaciones con estructura de madera o con abundancia de material
combustible se dispondrd, como minimo, de un extintor manual contra incendios.

2. PROCESO DE EJECUCION.

En la ejecucion del Derribo, se incluyen dos operaciones, derribo y retirada de los
materiales de derribo. La demolicion podrd realizarse segun los siguientes procedimientos:

2.1. Demolicién elemento a elemento: cuando los trabajos se efectien siguiendo un
orden que en general corresponde al orden inverso seguido para la construccion.

2.2. Demolicién por colapso: puede efectuarse mediante empuje por impacto de bola
de gran masa o mediante uso de explosivos. Los explosivos no se utilizardn en
edificaciones con estructuras de acero, con predominio de madera o elementos
faciimente combustibles.

2.3. Demolicién por empuje: cuando la altura del edificio que se vaya a demoler, o parte
de éste, sea inferior a 2/3 de la alcanzable por la maquina y ésta pueda maniobrar
lioremente sobre el suelo con suficiente consistencia.

No se puede usar contra estructuras metdlicas ni de hormigdon armado. Se habrd
demolido previamente, elemento a elemento, la parte del edificio que esté en contacto
con medianeras, dejando aislado el tajo de la mdquina.

Se debe evitar trabajar en obras de demolicion y derribo cubiertas de nieve o en dias de
lluvia. Las operaciones de derribo se efectuardn con las precauciones necesarias para
lograr unas condiciones de seguridad suficientes y evitar danos en las construcciones
proximas, y se designardn y marcardn los elementos que hayan de conservarse intfactos.

Los trabajos se realizardn de forma que produzcan la menor molestia posible a los
ocupantes de las zonas proximas a la obra a derribar.

No se suprimirdn los elementos atirantados o de arriostramientd en Tanto No se supnman o
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El corte o desmontaje de un elemento no manejable por una sola persona se realizard
manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas bruscas y vibraciones que se
transmitan al resto del edificio o a los mecanismos de suspension.

En la demolicidén de elementos de madera se arrancardn o doblardn las puntas y clavos.

No se acumulardn escombros ni se apoyardn elementos contra vallas, muros y soportes,
propios 0 medianeros, mientras éstos debban permanecer en pie. Tampoco se depositardn
escombros sobre andamios.

Se procurard en todo momento evitar la acumulaciéon de materiales procedentes del
derribo en las plantas o forjados del edificio.

El abatimiento de un elemento constructivo se realizard permitiendo el giro, pero no el
desplazamiento, de sus puntos de apoyo, mediante mecanismo que tfrabaje por encima
de la linea de apoyo del elemento y permita el descenso lento.

Cuando haya que derribar drboles, se acotard la zona, se cortardn por su base
atirantdndolos previamente y abatiéndolos seguidamente.

Los compresores, martillos neumaticos o similares, se ufilizardn previa autorizacion de la
direccion facultativa.

Las gruas no se utilizardn para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos. Las cargas se
comenzardn a elevar lentfamente con el fin de observar si se producen anomalias, en
CUyO Caso se subsanardn después de haber descendido nuevamente la carga a su lugar
inicial. No se descenderdn las cargas bajo el solo confrol del freno.

Se evitard la formacién de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros. Al
finalizar la jornada no deben quedar elementos del edificio en estado inestable, ya que el
viento, las condiciones atmosféricas u otras causas puedan provocar su derrumbamiento.
Se protegerdn de la lluvia, mediante lonas o pldsticos, las zonas o elementos del edificio
que puedan ser afectados por aquella.

4.3.3. EVACUACION DE ESCOMBROS, REALIZACION

1. Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un
entrevigado y longitud de 1 m a 1,50 m, distribuidos de tal forma que permitan la rdpida
evacuacion de los mismos. Este sistema sélo podrd emplearse en edificaciones o restos de
edificaciones con un maximo de dos plantas y cuando los escombros sean de tamano
manejable por una persona.

2. Mediante gria, cuando se disponga de un espacio para su instalacion y zona para
descarga del escombro.

3. Mediante canales. El Ultimo tframo del canal se inclinard de modo que se reduzca la
velocidad de salida del material y de forma que el extremo quede como mdaximo a 2 m
por encima del suelo o de la plataforma del camidn que readlige-eltransporte

El canal no ird situado exteriormente en fachadas que den a klesifafifadshescsiadedsio su
. . . . . s sy , . H £ técni, de |l ion d i
tramo inclinado inferior, y su seccidn Util no serd superior a 50 X*50°Cm. ST embocadurd
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Lanzando liboremente el escombro desde una altura mdaxima de dos plantas sobre el
terreno, si se dispone de un espacio libre de lados no menores de 6 x 6 m.

4. Por desescombrado mecanizado. La mdquina se aproximard a la medianeria como
maximo la distancia que senale la documentacion técnica, sin sobrepasar en ningun
caso la distancia de 1 my trabajando en direccion no perpendicular a la medianeria.

En todo caso, el espacio donde cae escombro estard acotado y vigilado. No se
permitirdn hogueras dentro del edificio, y las hogueras exteriores estardn protegidas del
viento y vigiladas. En ningun caso se utilizard el fuego con propagacion de llama como
medio de demolicion.

4.3.4. CONDICIONES DE TERMINACION

En la superficie del solar se mantendrd el desagle necesario para impedir la acumulacion
de agua de lluvia o nieve que pueda perjudicar a locales o cimentaciones de fincas
colindantes. Finalizadas las obras de demolicion, se procederd a la limpieza del solar.

4.3.5. CONTROL DE EJECUCION, ENSAYOS Y PRUEBAS

1. Control de ejecucion

Durante la ejecucion se vigilard y se comprobard que se adopten las medidas de
seguridad especificadas, que se dispone de los medios adecuados y que el orden vy la
forma de ejecucion se adaptan a lo indicado. Si aparecieran grietas en los edificios
medianeros se paralizardn los trabajos y se avisard a la direcciéon facultativa, para
efectuar su apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario, previa colocacidon o no
de testigos.

2. Conservacion y mantenimiento

En tanto se efectle la consolidaciéon definitiva en el solar donde se haya realizado la
demolicion se conservardn las contenciones, apuntalamientos y apeos realizados para la
sujecion de las edificaciones medianeras, asi como las vallas y/o cerramientos.

Una vez alcanzada la cota 0, se hard una revision general de las edificaciones
medianeras para observar las lesiones que hayan podido surgir. Las vallas, sumideros,
arquetas, pozos y apeos quedardn en perfecto estado de servicio.

4.4. DERRIBO DE ESTRUCTURAS Y CIMENTACION

4.4.1. DESCRIPCION

Trabajos de demolicidn de elementos constructivos con funcion estructural.

4.4.2. PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

1. Condiciones previas
- Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.
- Sila demolicién se realiza por medio de explosivos, se pedireHperniso-dela

a UTorid a d com peTenTe colegio oficial de aparejadores y
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- Las cargas que soporten los apeos se transmitiran al terreno, a elementos
estructurales verticales o a forjados inferiores en buen estado, sin superar la
sobrecarga admisible para éste.

- En arcos se equilibrardn previamente los empujes laterales y se apeardn sin cortar
los firantes hasta su demolicion.

- Todas las escaleras y pasarelas que se usen para el transito estardn limpias de
obstdculos hasta el momento de su demolicion.

2. Proceso de ejecucion

- Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.

- Elorden de demolicion se efectuard, en general, para estructuras apoyadas, de
arriba hacia abajo de tal forma que la demolicion se realice practicamente al
mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical ni en la
proximidad de elementos que se abatan o vuelquen.

- Demolicién de solera de piso:
Se troceard la solera, en general, después de haber demolido los muros y pilares de la
planta baja, salvo los elementos que deban quedar en pie.

- Demolicién de muros y pilastras:

Muro de carga: en general, se habrdn demolido previamente los elementos que se
apoyen en él, como cerchas, bovedas, forjados, etc.

Muros de cerramiento: se demolerdn, en general, los muros de cerramiento no resistente
después de haber demolido el forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas y
pilares del nivel en que se frabaja.

Los cargaderos y arcos en huecos no se quitardn hasta haber aligerado la carga que
sobre ellos gravite.

Los chapados podrdn desmontarse previamente de todas las plantas, cuando esta
operacion no afecte ala estabilidad del muro.

A medida que avance la demolicién del muro se irdn levantando los cercos, antepechos
e impostas.

Muros entramados de madera: se desmontardn en general los durmientes antes de
demoler el material de relleno.

Muros de hormigdn armado: se demolerdn en general como soportes, cortédndolos en
franjas verticales de ancho y altura no mayores de 1 y 4 m, respectivamente. Al
inferrumpir la jornada no se dejardn muros ciegos sin arriostrar de altura superior a 7 veces
SU espesor.

- Demolicion de béveda:

- Se apuntalardn y contrarrestardn, en general, previamente los empujes. Se
suprimird el material de relleno y no se cortardn los tirantes hasta haberla demolido
totalmente. Las bévedas de candn se cortardn en franjas fransversales paralelas.

- Se demolerd la clave en primer lugar y se continuard hacia los apoyos para las de
candény en espiral para las de rincén.

- Demolicién de vigas:
- En general, se habran demolido previamente todos los elementos de la planta
superior, incluso muros, pilares y forjados, quedando la viga libre de cargas. Se
suspenderd previaomente la parte de viga que vaya _a levantarse, cortando o

desmontando seguidamente sus extremos. No se dejardn viges.erpaite.adeasigs en
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- Demolicién de soportes:

En general, se habrdn demolido previamente todos los elementos que acometan
superiormente al soporte, como vigas o forjados con dbacos. Se suspenderd o
atirantard el soporte y posteriormente se cortard o desmontard inferiormente.

No se permitird volcarlo sobre los forjados. Cuando sea de hormigdn armado se
permitird abatir la pieza sélo cuando se hayan cortado las armaduras
longitudinales de su parte inferior, menos las de una cara que hardn de charnela y
se cortardn una vez abatido.

- Demolicién de cerchas y correas metdlicas:

Los techos suspendidos en las cerchas se quitardn previamente.

Cuando la cercha vaya a descender entera, se suspenderd previamente evitando
las deformaciones vy fijando algun cable por encima del centro de gravedad, para
evitar que bascule. Posteriormente se anulardn los anclajes.

Cuando vaya a ser desmontada por piezas se apuntalard y troceard, empezando
el despiezado por los pares. Se confrolard que las correas metdlicas estén apeadas
antes de cortarlas, evitando el problema de que queden en voladizo, provocando
giros en el extremo opuesto, por la elasticidad propia del acero, en recuperacion
de su primitiva posicion, golpeando a los operarios y pudiendo ocasionar
accidentes graves.

- Demolicién de forjado:

Se demolerd, en general, después de haber suprimido todos los elementos situados
por encima del forjado, incluso soportes y muros. Se quitardn, en general, los
voladizos en primer lugar, cortdndolos a haces exteriores del elemento resistente en
el que se apoyan. Los cortes del forjado no dejardn elementos en voladizo sin
apuntalar.

Se observard, especialmente, el estado del forjado bajo aparatos sanitarios, junto a
bajantes y en contacto con chimeneas.

Cuando el material de relleno sea solidario con el forjado se demolerd, en general,
simultdneamente. Cuando este material de relleno forme pendientes sobre
forjados horizontales se comenzard la demolicion por la cota mds baja.

Si el forjado estd constituido por viguetas, se demolerd el enfrevigado a ambos
lados de la vigueta sin debilitarla y cuando sea semi-vigueta sin romper su zona de
compresion. Previa suspension de la vigueta, en sus dos extremos se anulardn sus
apoyos.

Cuando la vigueta sea continua prolongdndose a ofras crujias, previamente se
apuntalard la zona central del forjado de las contiguas y se cortard la vigueta a
haces interiores del apoyo continuo.

Las losas de hormigdn armadas en una direccion se cortardn, en general, en
franjas paralelas a la armadura principal de peso no mayor al admitido por la gria.
Previa suspension, en los extremos de la franja se anulardn sus apoyos.

En apoyos contfinuos con prolongacion de armaduras a otras crujias, se
apuntalardn previamente las zonas centrales de los forjados contiguos, cortando
los extremos de la franja a demoler a haces interiores del apoyo continuo.

Las losas armadas en dos direcciones se cortardn, en general, por recuadros sin
incluir las franjas que unan los dbacos o capiteles, empezando por el centro y
siguiendo en espiral. Se habrdn apuntalado previamente los centros de los
recuadros contiguos. Posteriormente se cortardn las franjas de foriados que unen

los dbacos y finalmente éstos. colegio oficial de aparejadores y
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El framo de escalera entre pisos se demolerd antes que el forjado superior donde se
apoyad. La demolicién del framo de escalera se ejecutard desde una andamiada que
cubra el hueco de la misma. Primero se retirardn los peldanos tframo de escalera se
ejecutard desde una andamiada que cubra el hueco de la misma. Primero se retirardn
los peldanos y posteriormente la boveda de ladrillo.

- Demolicion de cimentacion:

La demolicidon de cimentacién se realizard, bien con compresor o bien con sistema de
explosivo. Si se realiza por explosion controlada, se seguirdn las medidas especificas de las
ordenanzas correspondientes, referentes al empleo de explosivos, utilizindose dinamitas y
explosivos de seguridad y cumpliendo las distancias minimas a los inmuebles habilitados
cercanos. Si la demolicidon se realiza con martillo compresor, se ird retirando el escombro
conforme se vaya demoliendo el cimiento.

4.5 DERRIBO DE FACHADAS Y PARTICIONES

4.5.1. DESCRIPCION

Demolicion de las fachadas, particiones y carpinterias de varias edificaciones.

4.5.2. PRESCRIPCION EN CUANTO A EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra:

1. Condiciones previas.

- Se tendrdn en cuenta las prescripciones de apartado 4.3.2.

- Antes de abrir huecos, se comprobard los problemas de estabilidad en que pueda
incurrirse por la apertura de los mismos. Si la apertura del hueco se va a realizar en
un muro de ladrilo macizo, primero se descargard el mismo, apeando los
elementos que apoyan en el muro y a continuacion se adintelard el hueco antes
de proceder a la demolicion total.

2. Proceso de ejecucion.

- Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.

- Alfinalizar la jornada de trabajo, no quedardn muros que puedan ser inestables.

- El orden de demolicion se efectuard, en general, de arriba hacia abajo de tal
forma que la demolicion se realice practicamente al mismo nivel, sin que haya
personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que se
abatan o vuelguen.

- Levantado de carpinteria y cerrajeria:

- Los elementos de carpinteria se desmontardn antes de realizar la demolicidon de las
fabricas, con la finalidad de aprovecharlos, si asi estd estipulado en el proyecto.

- Se desmontardn aquellas partes de la carpinteria que no estdn recibidas en las
fabricas. Generalmente por procedimientos no mecdnicos, se separardn las partes
de la carpinteria que estén empotradas en las fdbricas. Se retirard la carpinteria
conforme se recupere.

- Es conveniente no desmontar los cercos de los huecos, ya que de por si
constituyen un elemento sustentante del dintel y, a no ser que se encuentren muy

deteriorados, evitan la necesidad de tener que tomMar RISCRUSGIRASS -GS, NOS
Obllguen a Opeorlos arquitectos técnicos de la region de murcia

A

- Los cercos se desmontardn, en general, cuando se Vaygsapis moler el elemenio
estructural en el que estén situados. Cuando se refiren RERIIRIEHAS'Y cerrajerias en
plantas inferiores a la que se estd demoliendo, no se EESEERE-IE estabilidad del
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elemento estructural en el que estén situadas y se dispondrdn protecciones
provisionales en los huecos que den al vacio.

- Demolicion de tabiques:

Se demolerdn, en general, los tabiques antes de derribar el forjado superior que
apoye en ellos. Cuando el forjado haya cedido, no se quitardn los tabiques sin
apuntalar previamente aquél.

Los tabiques de ladrillo se derribardn de arriba hacia abajo.

La tabiqueria interior se ha de derribar a nivel de cada planta, cortando con rozas
verticales y efectuando el vuelco por empuje, que se hard por encima del punto
de gravedad.

- Demolicion de cerramientos:

Se demolerdn, en general, los cerramientos no resistentes después de haber
demolido el forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas y pilares del
nivel en que se trabaja. El vuelco sélo podrd redlizarse para elementos que se
puedan despiezar, no empotrados, situados en fachadas hasta una altura de dos
plantas y todos los de planta baja.

Serd necesario previamente atirantar y/o apuntalar el elemento, hacer rozas
inferiores de un tercio de su espesor o anular los anclajes, aplicando la fuerza por
encima del centro de gravedad del elemento.

- Demolicion de cerramiento prefabricado:

Se levantard, en general, un nivel por debagjo del que se estd demoliendo,
quitando previamente los vidrios.

Se podrd desmontar la totalidad de los cerramientos prefabricados cuando no se
debilite con ello a los elementos estructurales, disponiendo en este caso
protecciones provisionales en los huecos que den al vacio.

- Apertura de huecos:

Se evacuardn los escombros producidos y se terminard del hueco. Si la apertura del
hueco se va a realizar en un forjado, se apeard previamente, pasando a continuacion a
la demolicidn de la zona prevista, arriostrando aquellos elementos.

4.6 LEVANTADO DE INSTALACIONES

4.6.1. DESCRIPCION

Trabajos destinados al levantamiento de las instalaciones (electricidad, fontaneria,
saneamiento, climatizacion, etc.), y aparatos sanitarios.

4.6.2. PRESCRIPCION EN CUANTO A EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra:

1. Condiciones previas.

Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.
Antes de proceder al levantamiento de aparatos sanitarios y radiadores deberdn
neutralizarse las instalaciones de agua y electricidad. Serd conveniente cerrar la

acometida al alcantarillado. Se vaciardn primero los depositQs,d HaGHOS ¥ASMS
conducciones de agua. Se desconectardn los radiadorgs @i des te@lcos de ia region de murcia

A

Antes de iniciar los frabajos de demolicion del albanal seygeapnecTara el
enfronque de éste al colector general, obturando el oriffgiiiyésiidnte.
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2. Proceso de ejecucion.
- Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.
- En general, se desmontardn sin tfrocear los elementos que puedan producir cortes
o lesiones, como vidrios y aparatos sanitarios. El troceo de un elemento se realizard
por piezas de tamano manejable por una sola persona.

- Levantado de aparatos sanitarios y accesorios, sin recuperacion de material:
Se vaciardn primeramente los depdsitos, tuberias y demds conducciones. Se levantardn
los aparatos procurando evitar que se rompan.

- Levantado de radiadores y accesorios:
Se vaciardn de agua, primero la red y después los radiadores, para poder retirar los
radiadores.

- Demolicién de equipos industriales:

Se desmontardn los equipos industriales, en general, siguiendo el orden inverso al que se
utilizé al instalarlos, sin afectar a la estabilidad de los elementos resistentes a los que estén
unidos.

- Demoliciéon de albanal:

Se redlizard la rotura, con o sin compresor, de la solera o firme. Se excavardn las tierras por
medios manuales hasta descubrir el albanal. Se procederd, a continuacion, al
desmontaje o rotura de la conduccién de aguas residuales.

- Levantado y desmontaje de tuberias de fundicion de red de riego:
Se vaciard el agua de la tuberia. Se excavard hasta descubrir la tuberia. Se desmontardn
los tubos y piezas especiales que constituyan la tuberia. Se rellenard la zanja abierta.

4.7. DERRIBO DE CUBIERTAS

4.7.1. DESCRIPCION

Trabajos destinados a la demolicidon de los elementos que constituyen la cubierta de un
edificio.

4.7.2. PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

1. Condiciones previas.

- Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.

- Antes de iniciar la demolicidon de una cubierta se comprobard la distancia a los
tendidos eléctricos aéreos y la carga de los mismos. Se comprobard el estado de
las correas.

- Se derribardn las chimeneas y demds elementos que sobresalgan de la cubierta,
asi como los falsos techos e instalaciones suspendidas antes de proceder a la
demolicion de la cubierta.

- Se tapardn, previamente al derribo de las pendientes de la cubierta, los sumideros
de las bajantes, para prevenir posibles obturaciones.

colegio oficial de aparejadores y
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- Demolicion de los cuerpos salientes en cubierta:

Se demolerdn, en general, antes de levantar el material de cobertura. Cuando vayan a
ser troceados se demolerds de arriba hacia abajo, no permitiendo volcarlos sobre la
cubierta. Cuando vayan a ser descendidos enteros se suspenderdn previomente y se
anulardn los anclajes.

- Demolicién de material de cobertura:

Se levantard, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera.
Al reftirar las tejas, se hard de forma simétrica respecto ala cumbrera, y siempre desde
ésta hacia los aleros.

- Demolicion de tablero en cubierta:
Se levantard, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera.

- Demolicién de la formaciéon de pendientes con tabiquillos:

Se derribard, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera,
después de quitar la zona de tablero que apoya en ellos. A medida que avance la
demolicion de tabiquillos se derribardn los tabicones y tabiques de arriostramiento.

- Demolicién de la formacion de pendientes con material de relleno:

Se demolerd, en general, por zonas de faldones opuestos empezando por las limas mas
elevadas y equiliorando las cargas.

No se demolerd en esta operacion, la capa de compresion de los forjados, ni se
debilitardn las vigas y viguetas.

- Demolicién de listones, cabios y correas:

Se levantard, en general, por zonas de faldones opuestos empezando por la cumbrera.
Cuando no exista otfro arriostramiento entre cerchas que el que proporcionan los cabios y
correas, no podrdn levantarse éstos sin apuntalar previamente las cerchas.

4.8 DEMOLICION DE REVESTIMIENTOS

1. DESCRIPCION

Demolicion de revestimientos de suelos, paredes y techos.

2. PRESCRIPCION EN CUANTO A EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra.

1. CONDICIONES PREVIAS
- Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.
- Antfes del picado del revestimiento se comprobard que no pasa ninguna
instalacién, o que en caso de pasar estd desconectada.
- Antes de la demolicidon de los peldanos se comprobard el estado de la béveda o
la losa de la escalera.

2. PROCESO DE EJECUCION
Se tendrdn en cuenta las prescripciones del apartado 4.3.2.

colegio oficial de aparejadores y

A

- DemOIiCién de techo SUSpendidO: arquitectos técnicos de la region de murcia
Los cielos rasos se quitardn, en general, previaomente a la demMiesERD@E! Torjado o del
elemento resistente al que pertenezcan. R 00074
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- Demolicién de pavimento:

Se levantard, en general, antes de proceder al derribo del elemento resistente en el que
esté colocado, sin demoler, en esta operacion, la capa de compresion de los forjados, ni
debilitar las bévedas, vigas y viguetas.

- Demolicion de revestimientos de paredes:

Los revestimientos se demolerdn ala vez que su soporte, sea tabique 0 muro, a menos
que se pretenda su aprovechamiento, en cuyo caso se desmontardn antes de la
demolicion del soporte.

- Demolicién de peldanos:

Se desmontard el peldaneado de la escalera en forma inversa a como se colocara,
empezando, por tanto, por el peldano mds alto y desmontando ordenadamente hasta
llegar al primer peldano. Si hubiera zanquin, éste se demolerd previamente al desmontaje
del peldano. El z6calo se demolerd empezando por un extremo del paramento.

4.9.- CARACTER LEGAL DE LA DEMOLICION.

El constructor estd obligado a cumplir toda la normativa vigente tanto en lo referente a
las condiciones de confratacion laboral, Seguridad y Salud laboral, como a las técnicas a
que hace referencia el Proyecto de Derribo y este Pliego General de Condiciones.

4.9.1. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO CIVIL.

Todos los articulos referentes a la demolicion de Inmuebles son de obligado cumplimiento.
No es vdlido alegar su ignorancia para justificar su incumplimiento por parte del
constructor. Las prescripciones mds relacionadas con la construccidon son las que a
continuacién se relacionan para que sean estrictamente observadas por la Propiedad y
el Constructor con todo rigor.

a. SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS.

- En ninguna pared medianera se podrdn abrir huecos de ninguna clase, salvo
acuerdo escrito entre las partes afectadas. (Art. 580 del C.C.).

- No se pueden abrir ventanas con vistas rectas ni balcones ni voladizas si no hay
una distancia superior a las que determinan las normas urbanisticas locales
vigentes y el Cédigo Civil, entre la pared en que se constfruye y dicha propiedad.
Tampoco pueden tenerse vistas oblicuas y de costado sobre la propiedad vecina
si no hay mds de 60 cm. de distancia y se cumple con las ordenanzas locales.

b. MEDIANERAS.

- Para hacer uso de las medianerias a las que la propiedad del inmueble tenga
derecho ha de obtenerse previamente el consentimiento de todos los interesados
en la misma, y si no se obtuviera se fijardn los peritos, tal como establece la Ley,
para que determinen las condiciones en que pueda hacerse la obra nueva sin que
se perjudiquen los derechos de aquellos. (Art. 57 del C.C.).

- Por esto se obliga a la propiedad a que antes de proceder a efectuar las obras en
las medianerias lo comunique a la Direccion Técnica con el fin de que detecte si
se trata realmente de una pared medianera, y proceda en su caso a dar las

Order.]es OPIOFTUHIOS. . . , - colegio oficial de aparejadores y
- La Direccion Técnica declinard toda responsabilidddrqsitecs teMIEIO e gRHGSurcd

demoliciones sin su consentimiento por escrito. VISADO
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c. RESPONSABILIDADES.
Si el Constructor, por error u omision, causara dano a terceros interviniendo culpa o
negligencia, estard obligado a reparar el dano causado. (Art. 1092 del C.C.).

4.9.2. REGLAMENTACION URBANISTICA.

- La obra a Demoler deberd atenerse al Proyecto y en especial a las limitaciones y
condicionantes que puedan exigir la Administracion para ajustarlos a las
Ordenanzas Normas o Planes vigentes.

- No se comenzardn los tfrabajos de Demolicidn, sin antes tener la licencia Municipal
y la Aprobacién del Plan de Seguridad y Salud.

4.9.3. OBLIGACIONES DE LOS CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS. (Art. 11 de R.D. 1627/97)

e Los contratistas y subcontratistas estardn obligados a aplicar los principios de la
accion preventiva que viene expresada en el Art.15 de la Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales, y, en particular, las tareas o actividades indicadas en el citado
Art. 10 del RD. 1627/97.

e Los contratistas y subcontratistas estdn obligados a cumplir y hacer cumplir a su
personal lo establecido en el Plan de Seguridad y Salud y cumplir y hacer cumplir
la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales y, en particular, las
disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del Real Decreto 1627/97,
durante la ejecucion de la obra, asi como informar a los trabajadores auténomos
de todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad
y salud en la obra.

« También estdn obligados a atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del
coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra o,
en su caso, de la direccion facultativa.

e Serdn también responsables de la correcta ejecucion de las medidas preventivas
fijadas en su respectivo Plan de Seguridad y Salud, incluyendo a los frabajadores
auténomos que hayan contratado.

e Los confratistas y subcontratistas responderdn solidariamente de Ias consecuencias
que se deriven del incumplimiento de las medidas previstas en el Plan, segin
establece el apartado 2 del Art. 42 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

4.9.4. RESPONSABILIDAD, DERECHOS Y DEBERES DE LOS TRABAJADORES.
Las obligaciones y derechos generales de los trabajadores son:

- El deber de obedecer las instrucciones del empresario en lo que concierne a
seguridad y salud.

- El deber de indicar los peligros potenciales.

- La responsabilidad de los actos personales.

- El derecho de ser informado de forma adecuada y comprensible, y a
expresar propuestas en relacion a la seguridad y a la salud, en especial
sobre el Plan de Seguridad.

- El derecho a la consulta y participacion, de acuerdo con el apartado 2 del
Art. 18 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

- El derecho a dirigirse a la autoridad competente.

- El derecho a interrumpir el frabajo en caso de peligro serio.

4.9.5. SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL Y TODO RIESGO EN OBRA
Serd preceptivo en la obra, que los técnicos responsables dispangan de cobertura en

materia de responsabilidad civil profesional, asimismo, el Confratistesty ofes Sespeandratistas
deben disponer de cobertura de responsabilidad civil en e] *EEFErE R ERE 313 "FEHTiBEa

industrial, cubriendo el riesgo inherente a su actividad industri %Qggggo%%ﬂs’rruc’ror por los

danos a ferceras personas de los que pueda resylkgr respBnsabilidad  civil
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extracontractual a su cargo, por hecho nacidos de culpa o negligencia; imputables al
mismo o a las Subcontratas.

El contratista viene obligado a la contratacion de un Seguro, en la modalidad de todo
riesgo a la construccion durante el plazo de ejecucion de la Demolicion, con ampliacion
a un periodo de mantenimiento de un ano, contado a partir de la fecha de terminacién
definitiva de la obra.

4.10.- CARACTER ECONOMICO DE LA DEMOLICION.

El Contratista debe percibir el importe de todos los trabajos ejecutados, cuando hayan
sido realizados de acuerdo con el Proyecto, al contrato firmado con el promotor, a las
especificaciones realizadas por la Direccion y a las Condiciones generales y particulares
del pliego de condiciones.

4.10.1 FIANZAS y SEGUROS

A la firma del contrato, el Confratista presentara las fianzas y seguros obligados a
presentar por Ley, asi mismo, en el confrato suscrito entre Contratista y Promotor se podrd
exigir fodas las garantias que se consideren necesarias para asegurar la buena ejecucion
y finalizaciéon de la obra en los términos establecidos en el contrato y en el proyecto de
ejecucion.

El Contratista estd obligado a asegurar la obra contratada mientras dure el plazo de
ejecucion, hasta su recepcion.

4.10.2 PLAZO de EJECUCION y SANCION por RETRASO

Si la obra no estd terminada para la fecha prevista, el Propietario podrd disminuir las
cuantias establecidas en el contrato, de las liquidaciones, fianzas o similares.

La indemnizacion por retraso en la ferminacion de las obras, se establecerd por cada dia
natural de retraso desde el dia fijado para su terminacion en el calendario de obra o en
el contrato. El importe resultante serd descontado con cargo a las certificaciones o a la
fianza.

El Contratista no podrd suspender los frabajos o realizarlos a ritmo inferior que lo
establecido en el Proyecto, alegando un retraso de los pagos.

4.10.3. PRECIOS

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Los precios contradictorios se originan como consecuencia de la infroduccion de
unidades o cambios de calidad no previstas en el Proyecto por iniciativa del Promotor o
la Direccion Facultativa. El Contratista estd obligado a presentar propuesta econdmica

para la realizacion de dichas modificaciones y a ejecutarlo en caso de haber acuerdo.

El Contratista establecerd los descompuestos, que deberdn ser presentados y aprobados

por la Direcciéon Facultativa y el Promotor antes de comenzare-ejecstartas—uridades-de
ObrO CorrespondienTeS colegio oficial de aparejadores y

arquitectos técnicos de la region de murcia
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En caso de ejecutar partidas fuera de presupuesto sin la aprobacion previa especificada
en los parrafos anteriores, serd la Direccion Facultativa la que determine el precio justo a
abonar al contratista.

PROYECTOS ADJUDICADOS por SUBASTA o CONCURSO

Los precios del presupuesto del proyecto serdn la base para la valoracion de las obras
que hayan sido adjudicadas por subasta o concurso. A la valoracion resultante, se le
anadird el porcentaje necesario para la obtencion del precio de confrata, vy
posteriormente, se restard el precio correspondiente a la baja de subasta o remate.
REVISION de PRECIOS

No se admitirdn revisiones de los precios contratados, excepto obras extremadamente
largas o que se ejecuten en épocas de inestabilidad con grandes variaciones de los
precios en el mercado, tanto al alza como a la baja y en cualquier caso, dichas
modificaciones han de ser consensuadas y aprobadas por Contratfista, Direccion
Facultativa y Promotor.

En caso de aumento de precios, el Confratista solicitard la revision de precios a la
Direccioén Facultativa y al Promotor, quienes caso de aceptar la subida convendrdn un
nuevo precio unitario, antes de iniciar o continuar la ejecucion de las obras. Se justificard
la causa del aumento, y se especificard la fecha de la subida para tenerla en cuenta en
el acopio de materiales en obra.

En caso de bajada de precios, se convendrd el nuevo precio unitario de acuerdo entre
las partes y se especificard la fecha en que empiecen a regir.

4.10.4 MEDICIONES y VALORACIONES

El Contratista de acuerdo con la Direccidon Facultativa deberd medir las unidades de
obra ejecutas y aplicar los precios establecidos en el contrato entre las partes,
levantando actas correspondientes a las mediciones parciales y finales de la obrag,
realizadas y firmadas por la Direccion Facultativa y el Conftratista.

Todos los trabajos y unidades de obra que vayan a quedar ocultos en el edificio una vez
que se haya terminado, el Confratista pondrd en conocimiento de la Direccidn
Facultativa con antelacion suficiente para poder medir y tomar datos necesarios, de otro
modo, se aplicardn los criterios de medicidon que establezca la Direccidon Facultativa.

Las valoraciones de las unidades de obra, incluidos materiales accesorios y trabajos
necesarios, se calculan multiplicando el nUmero de unidades de obra por el precio
unitario (incluidos gastos de transporte, indemnizaciones o pagos, impuestos fiscales y
toda fipo de cargas sociales).

El Confratista entregard una relacion valorada de las obras ejecutadas en los plazos
previstos, a origen, a la Direccion Facultativa, en cada una de las fechas establecidas en
el contfrato realizado entre Promotor y Confratista.

La medicion y valoracion realizadas por el Contratista deberdn.ses sipraladasm@er la
Direccion Facultativa, o por el confrario ésta deberd efeadtsers tercotiokarvmciones

A
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que se hayan corregido dichas observaciones, la Direccion Facultativa dard su
certificacion firmada al Contratista y al Promotor.

El Conftratista podrd oponerse a la resolucion adoptada por la Direccidn Facultativa ante
el Promotor, previa comunicacion a la Direccion Facultativa. La certfificacion serd
inapelable en caso de que transcurridos 10 dias, u otro plazo pactado entre las partes,
desde su envio, la Direccion Facultativa no recibe ninguna notificacion, que significard la
conformidad del Confratista con la resolucion.

UNIDADES por ADMINISTRACION

La liguidacion de los trabajos se realizard en base a la siguiente documentacion
presentada por el Constructor: facturas originales de los materiales adquiridos y
documento que justifique su empleo en obra, ndminas de los jornales abonados
indicando numero de horas trabajadas por cada operario en cada oficio y de acuerdo
con la legislacion vigente, facturas originales de fransporte de materiales a obra o
retirada de escombros, recibos de licencias, impuestos y otras cargas correspondientes a
la obra.

Las obras o partes de obra realizadas por administracion, deberdn ser autorizadas por el
Promotor y la Direccidon Facultativa, indicando los confroles y normas que deben cumplir.

El Contratista estard obligado a redactar un parte diario de jornales y materiales que se
someterdn a control y aceptacion de la Direccion Facultativa, en obras o partidas de la
misma contfratadas por administracion.

ABONO de ENSAYOS y PRUEBAS

Los gastos de los andlisis y ensayos ordenados por la Direccién Facultativa, serdn a cuenta
del Contratista cuando el importe méximo corresponde al 1% del presupuesto de la obra
contratada, y del Promotor el importe que supere este porcentagje.

4.10.5 CERTIFICACION y ABONO

Las obras se abonardn a los precios de ejecucion material establecidos en el presupuesto
confratado para cada unidad de obra, tanto en las cerfificaciones como en la
liguidacion final.

Las partidas alzadas una vez ejecutadas, se medirdn en unidades de obra y se abonardn
a la contrata. Si los precios de una o mds unidades de obra no estdn establecidos en los
precios, se considerardn como si fuesen contfradictorios.

Las obras no terminadas o incompletas no se abonardn o se abonaran en la parte en que
se encuentren ejecutadas, segun el criterio establecido por la Direccion Facultativa.

Las unidades de obra sin acabar, fuera del orden Iégico de la obra o que puedan sufrir
deterioros, no serdn calificadas como certificables hasta que Ia Direccion Facultativa no
lo considere oportuno.

Las certificaciones se remitiradn al Propietario, con cardcter dg degdmenta@ paniegas a
buena cuenta, sin que supongan aprobacidn o recepcrétiectericonstres la rsgfetenurd
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El Promotor deberd realizar los pagos al Contratista o persona autorizada por el mismo, en
los plazos previstos y su importe serd el correspondiente a las especificaciones de los
trabajos expedidos por la Direcciéon Facultativa.

Se podrdn aplicar formulas de depreciacion en aquellas unidades de obra, que tras
realizar los ensayos de confrol de calidad correspondientes, su valor se encuentre por
encima del limite de rechazo, muy proximo al limite minimo exigido aunque no llegue a
alcanzarlo, pero que obtenga la calificacion de aceptable. Las medidas adoptadas no
implicardn la pérdida de funcionalidad, seguridad o que no puedan ser subsanadas
posteriormente, en las unidades de obra afectadas, segun el criterio de la Direccion
Facultativa.

CONCLUSION.

Con toda la documentacién presentada, planos y demds documentos de que
consta el presente Proyecto de Demolicion de varios almacenes, la técnico que suscribe,
da por finalizada la redacciéon del Proyecto de Demolicion.

Murcia, 22 de diciembre de 2017

Catalina Ana Ibarra Jerez
Arquitecta Técnica

colegio oficial de aparejadores y
arquitectos técnicos de la region de murcia
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5. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Presupuesto parcial n® 1 TRABAJOS DE DEMOLICION
N° Ud Descripcion

Medicion Precio

1.1 M2 Desmontaje de cobertura de placas de fibrocemento ¢

sujeta mecéanicamente sobre muros de carga a menos d

a un agua con una pendiente media del 30%; plastifi

con medios y equipos adecuados, y carga mecéanica de

on amianto y elementos de fijacion,
e 20 m de altura, en cubierta inclinada
cado, etiquetado y paletizado de las placas
| material desmontado sobre camion.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Almacén 1 1 4,30 4,85 20,855
Almacén 4 1 10,30 4,25 43,775
1 2,30 2,05 4,715
Almacén 5 1 4,20 4,35 18,270
87,615 87,615
Total m? ....... 87,615 26,04 2.281,49
1.2 Ud Levantado de carpinteria de cualquier tipo situada en fachada, con medios manuales, y carga
manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puertas almacén 1y 2 2 2,000
Ventana aseo Al. 4 1 1,000
3,000 3,000
Total Ud ......: 3,000 0,19 0,57
1.3 M2 Demolicion de cubierta de teja ceramica plana tipo alicantina sobre forjado de rollizos de
madera y tablero de cafizo, incluidos caballetes, |  imas, canalones, remates laterales,
encuentros con paramentos, etc., por medios manuale s, con recuperacion y aprovechamiento
méximo del material desmontado, apilado y traslado a planta baja, incluso limpieza y retirada
de escombros sobrantes a pie de obra, acopio y carg  a, sin transporte al vertedero.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Almacén 2 1 15,10 7,60 114,760
1/2 Almaceén 3 (rollizos y 1 3,14 4,01 12,591
tablero)
Almacén 5 (solo rollizos) 1 4,20 4,35 18,270
145,621 145,621
Total m? ....... 145,621 0,80 116,50
1.4 M2 Demolicion de formacion de pendientes con viguetas prefabricadas de hormigén y
cuadradillos metalicos, con medios manuales, martil lo neumatico compresor y equipo de
oxicorte, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Almacén 1 1 4,30 4,85 20,855
Almacén 4 1 10,30 4,25 43,775
1 2,30 2,05 4,715
69,345 69,345
Total m? ......: 69,345 8,42 583,88
15 M3 Demolicion de muro de fabrica revestida de ladrillo ceramico hueco con martillo neumatico
compresor, incluyendo pilastras de mamposteria ados adas a los citados muros como refuerzo,
y carga manual de escombros a camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Almacén 1 1 4,30 0,30 3,40 4,386
1 4,30 0,30 2,93 3,780
2 4,85 0,30 3,17 9,225
Almacén 2 1 15,12 0,44 3,10 20,624
1 3,94 0,42 3,60 5,957
Pilastras 1 0,66 0,53 4,10 1,434
1 0,67 0,53 4,10 1,456
1 0,53 0,53 4,10 1,152
1 0,37 0,53 4,10 0,804
1 6,73 0,42 3,60 10,176
Almacén 3 1 7,78 0,35 2,50 6,808
1 3,31 0,35 2,80 3244
1 3,31 0,10 1,50 colegio oficial d@)apafejadores y
1 4’01 0,85 2,80 arquitectos técnicos gSﬁregién de murcia A
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Almacén 5

2 3,35 0,45 2,60 7,839
2 2,30 0,20 2,43 2,236
1 1,65 0,20 2,30 0,759
1 1,65 0,20 2,55 0,842
1 3,60 0,40 2,85 4,104
1 3,00 0,40 2,40 2,880

126,948 126,948

Total m3 ......: 126,948 9,49 1.204,74

Total presupuesto parcial n° 1 TRABAJOS DE DEMOLICION  : 4.187,18
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Presupuesto parcial n°2 VALLADO DE LA ZONA CON ELEMENTOS CATALOGADOS

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
2.1 M Cerramiento de zona de la parcela en la que se encu  entran los elementos catalogados formada
por malla de simple torsién, de 50 mm de paso de ma llay 1,8 mm de didametro, acabado
galvanizado y montantes de postes de acero galvaniz  ado, de 48 mm de diametroy 2 m de
altura.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 16,34 16,340
1 10,13 10,130
1 18,60 18,600
1 5,75 5,750
1 4,19 4,190
55,010 55,010
Totalm ......: 55,010 12,76 701,93
Total presupuesto parcial n°® 2 VALLADO DE ZONA CON ELEM ENTOS CATALOGADOS : 701,93
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Presupuesto parcial n°3 SEGURIDAD Y SALUD
N° Ud Descripcion

Medicién Precio Importe
3.1 Pa  Gastos necesarios para el mantenimiento de la segur  idad y salud en el trabajo, incluyendo el
apeo y apuntalamientos de los elementos estructural es que sea necesario como forjados,
medianeras y estructura; el vallado de la obra, la provision de los recursos de proteccion
colectiva y equipos de prevencion individual y rest o de medidas previstas en el Estudio Basico
de Seguridad y Salud.
Total PA ...... 1,000 103,06 103,06
Total presupuesto parcial n°® 3 SEGURIDAD Y SALUD : 103,06
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Presupuesto par cial n° 4 GESTION DE RESIDUOS

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
4.1 Pa  Gastos necesarios para llevar a cabo la gestion de  los residuos producidos durante la
demolicién y que comprende el transporte a verteder o de los residuos por gestor autorizado y
el reciclaje de los elementos susceptibles de serr  eutilizados. Se deduce del gasto por la
valorizacién de los productos que puedan ser utiliz ados como subproductos de la
construccién. Todo ello de acuerdo con lo previsto en el Anexo de Gestion de Residuos
incluido en el proyecto.
Total PA ......: 1,000 103,07 103,07
4.2 M3 Transporte de elementos de fibrocemento con amianto procedentes de una demoalicion, a
vertedero especifico, instalaciéon de tratamiento de residuos de construccion y demoalicion
externa a la obra o centro de valorizacion o elimin  acién de residuos, previamente plastificados
y paletizados.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 87,62 0,10 8,762
8,762 8,762
Total m3 ......: 8,762 103,26 904,76
Total presupuesto p arcial n° 4 GESTION DE RESIDUOS : 1.007,83
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Presupuesto de ejecucion material

1 TRABAJOS DE DEMOLICION 4.187,18
2 VALLADO DE ZONA CON ELEMENTOS CATALOGADOS 701,93
3 SEGURIDAD Y SALUD 103,06
4 GESTION DE RESIDUOS 1.007,83

Total .........: 6.000,00

Asciende el presupuesto de ejecucién material a la expresada cantidad de SEIS MIL EUROS.

La arquitecta técnica
Catalina Ana Ibarra Jerez
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